VENDIM
Nr. 44, daté 4.10.2023

PER MIRATIMIN E RREGULLORES “PER RAPORTIMIN E TE DHENAVE,
IDENTIFIKIMIN DHE MONITORIMIN E TREGUESVE MBI KREDIDHENIEN
DHE INVESTIMET PER PRONA TE PALUAJTSHME”

Né bazé dhe pér zbatim té nenit 12, shkronja “a”, dhe nenit 43, shkronja “c”, té ligjit nr. 8269,
daté 23.12.1997, “Pér Bankén e Shqipérisé”, i ndryshuar; té nenit 66/1 t€ ligjit nr. 9662, daté
18.12.2000, “Pér bankat né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar; dhe t€ vendimit nr. 38, daté
2.8.2017, “Pér miratimin e strategjisé s¢ politikés makroprudenciale”, me propozim té Departamentit
té Stabilitetit Financiar, Késhilli Mbikéqyrés i Bankés sé Shqipérisé,

VENDOSI:

1. Té miratojé rregulloren “Pér raportimin e té dhénave, identifikimin dhe monitorimin e
treguesve mbi kredidhénien dhe investimet pér prona té paluajtshme” sipas tekstit bashkélidhur kétij
vendimi.

2. Ngarkohet Departamenti i Stabilitetit Financiar, Departamenti i Mbikéqyrjes dhe Departamenti
1 Statistikave Financiare, pér ndjekjen e zbatimit t€ kétij vendimi.

3. Ngarkohet Kabineti i Guvernatorit dhe Departamenti 1 Kérkimeve me publikimin e kétij
vendimi, pérkatésisht né Fletoren Zyrtare t&€ Republikés sé Shqipérisé dhe né Buletinin Zyrtar té
Bankés sé Shqipérisé.

Ky vendim hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYETAR
Gent Sejko

RREGULLORE
PER RAPORTIMIN E TE DHENAVE, IDENTIFIKIMIN DHE MONITORIMIN E
TREGUESVE MBI KREDIDHENIEN DHE INVESTIMET PER PRONA TE
PALUAJTSHME

Neni 1
Qéllimi i rregullores

Qéllimi i rregullores, éshté:

a) té standardizojé ményrat se si subjektet e rregullores pércaktojné, monitorojné dhe raportojné
treguesit pér standardet e kredidhénies dhe pér ekspozimet e tyre né prona té paluajtshme; dhe

b) té pércaktojé ményrat se si subjektet e rregullores mund té zbatojné vlerat kritike dhe nivelet
kufi pér treguesit e identifikuar né nénparagrafin (a) té€ kétij neni; dhe

c) té€ pércaktojé ményrén se si Banka e Shqipérisé vendos masat sasiore apo cilésore pér treguesit
e identifikuar né nénparagrafin (a) té€ kétij neni pér nevoja té politikés makroprudenciale.

Neni 2
Subjektet e rregullores



Kjo rregullore zbatohet nga bankat qé veprojné né Republikén e Shqipérisé sipas licencés sé
dhéné nga Banka e Shqipérisé (né tekst pérfagésuar me termin “subjekte kredidhénése”) kur ato
japin kredi ose kryejné investime pér prona té paluajtshme.

Neni 3
Baza ligjore

Kjo rregullore nxirret né bazé dhe pér zbatim, té:

a) nenit 12, shkronja “a”, dhe nenit 43, shkronja “c”, té ligjit nr. 8269, daté 23.12.1997, “Pér
Bankén e Shqipérisé”, i ndryshuar (mé tej ligji nr. 8269/1997);

b) nenit 66/1 té ligjit nr. 9662, daté 18.12.2006, “Pér bankat né Republikén e Shqipéris¢”, i
ndryshuar (mé tej ligji nr. 9662/2000);

c) nenit 8 té rregullores nr. 19, daté 29.2.2016, “Mbi organizimin dhe funksionimin e
Departamentit té Stabilitetit Financiar”;

d) vendimit nr. 38, daté 2.8.2017, té Késhillit Mbikéqyrés té Bankés sé Shqipérisé, “Pér miratimin
e Strategjisé sé Politikés Makroprudenciale”.

Neni 4
Pérkufizime

Né kété rregullore, termat e pérdorur kané kéto kuptime:

1. “afati i maturimit, né disbursim” éshté kohézgjatja e kredis€é pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale, sipas kontratés pérkatése, e shprehur né vjet, né momentin e disbursimit té kredisé;

2. “blerés pér heré té paré” éshté kredimarrési ndaj té cilit nuk éshté dhéné mé paré njé kredi pér
pasuri té paluajtshme rezidenciale; né rastin kur ka mé shumé se njé kredimarrés (rasti me
bashkénénshkrues) dhe njé ose mé shumé nga kéta kredimarrés ka pérfituar mé paré njé kredi pér
pasuri té paluajtshme rezidenciale, asnjé nga kéta kredimarrés nuk konsiderohet blerés pér heré té
paré;

3. “e ardhur e disponueshme” éshté e ardhura totale e disponueshme vjetore e kredimarrésit, si¢
regjistrohet nga subjekti kredidhénés né momentin e miratimit té kredisé pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale, qé pérfshin té gjitha burimet e té ardhurave minus taksat (t€ netuara nga rimartja e
taksave) dhe primet (si¢ jané ato pér kujdesin shéndetésor, pér sigurimet shoqgérore dhe sigurimet
mjekésore) dhe pérpara zbritjes sé shpenzimeve (duke pérfshiré ato té borxhit);

4. “entitet 1 krijuar pér blerjen e pronés sé paluajtshme” ka kuptimin e njé personi fizik tregtar ose
personi juridik té krijuar me qéllimin e blerjes sé pronés sé paluajtshme (pavarésisht nése ka bleré
apo jo) dhe qé nuk kryen aktivitet thelbésor tregtar, i kontrolluar plotésisht ose pjesérisht,
drejtpérdrejt ose térthorazi nga njé individ, dhe 1 cili mund té pérfitojé njé kredi apo lehtési
rifinancimi pér blerjen e njé prone té paluajtshme ose té siguruar nga njé proné e paluajtshme;

5. “entitet pér shlyerjen e kredis€” ka kuptimin e njé personi fizik tregtar ose personi juridik té
krijuar me géllimin e vetém té shlyerjes sé kredisé pér pasuri té paluajtshme. Né praktiké, mund té
ndodhé qé entiteti 1 krijuar pér bletjen e pronés sé paluajtshme té jeté 1 njéjté me entitetin e krijuar
pér shlyerjen e kredisé pér até proné;

0. “flukset e kredisé” jané ¢do celje e re e kredisé pérgjaté periudhés raportuese; tepricat e kredive
té rinegociuara (pér shembull, njé lehtési rifinancimi) duhet t€ pérfshihen te kredité e reja té
gjeneruara nése subjekti kredidhénés i konsideron ato si kontrata té reja té kredisé;

7. “Késhilli Mbikéqyrés” éshté Késhilli Mbikéqyrés 1 Bankés sé Shqipérisé;



8. “kredimarrés” éshté nénshkruesi ose bashkénénshkruesi i njé kontrate kredie pér pasuri té
paluajtshme rezidenciale ose i njé kontrate kredie pér pasuri té paluajtshme tregtare, dhe qé merr
financim nga subjekti kredidhénés. Kur nénshkruesi ose bashkénénshkruesi i kontratés sé¢ kredisé
nénshkruan, sipas pércaktimeve ligjore, me autorizim dhe né emér té€ njé personi té treté, qé né vijim
merr financimin nga subjekti kredidhénés, atéheré kredimarrés konsiderohet ky person i treté;

9. “kredi e disbursuar” éshté kredia pér pasuri té paluajtshme ku fondet e kredisé transferohen
dhe vihen né dispozicion pér pérdorim té menjéhershém nga kredimarrési;

10. “kredi e shitésit” éshté kredia e dhéné pér kredimarrésin nga shitési i pronés sé paluajtshme;

11. “kredi me amortizim t€ pjesshém” éshté kombinimi i disa kredive pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale, qé ofrojné lloje té ndryshme ripagimi (domethéné, me amortizim t€ ploté dhe pa
amortizim);

12. “kredi me amortizim t€ plot€” éshté njé kredi pér pasuri té paluajtshme rezidenciale, e
karakterizuar nga ripagesa periodike té kryegjésé, sipas njé skeduli ripagimi, pérgjaté kohézgjatjes sé
kredisé, né ményré té tillé qé kryegjéja éshté plotésisht e shlyer né maturim t€ kredisé;

13. “kredi me probleme” éshté ¢do ekspozim kredie qé pérmbush kriteret e pércaktuara nga
kuadri rregullator pérkatés i Bankés sé Shqipérisé;

14. “kredi pa amortizim” éshté njé kredi pér pasuri té paluajtshme rezidenciale e karakterizuar nga
pagesa periodike, né rastin mé té miré, vetém té interesit t€ kredisé; atje ku éshté e réndésishme,
kredia pa amortizim pér té cilén ekziston njé entitet shlyerjeje, duhet té identifikohet mé vete;

15. “kredi pér banuesin e pronés” éshté shuma e té gjitha kredive pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale ose e pjeséve té kredisé té siguruara nga kredimarrési me njé pasuri té paluajtshme
rezidenciale gé (do t€) banohet prej tij né momentin e disbursimit té kredisé;

16. “kredi pér pasuri té paluajtshme qé blihet-pér-t’u-léshuar me gira” (buy-to-let loan) éshté
shuma e té gjitha tepricave t€ kredive, ose e pjeséve té tepricés sé kredisé, té€ siguruara nga
kredimarrési me pronén e paluajtshme té bleré-pér-t’u-léshuar me gira, né momentin e disbursimit té
kredisé;

17. “kredi pér pasuri té paluajtshme rezidenciale” éshté kredia pér njé individ e siguruar nga njé
pasuri e paluajtshme rezidenciale, ku pérfshihet:

a) kredia qé ka si géllim blerjen, rinovimin apo rindértimin e pasurisé sé paluajtshme rezidenciale
(e referuar aktualisht né kuadrin rregullativ mbikéqyrés si “kredia hipotekore”);

dhe

b) kredia e kérkuar me ¢do qéllim tjetér.

18. “kredi pér pasuri t€ paluajtshme tregtare” éshté kredia g€ 1 jepet njé personi pér pérfitimin e
njé pasurie t€ paluajtshme qé gjeneron té ardhura (ose disa prona té tilla qé gjenerojné té ardhura),
ekzistuese ose qé po zhvillohet; ose njé pasuri e paluajtshme qé pérdoret nga zotéruesit e saj pér
zhvillimin e biznesit, qéllimit ose aktivitetit té tyre (ose disa prona té tilla); ose qé sigurohet nga njé
pasuri e paluajtshme tregtare (ose disa prona té tilla), ekzistuese ose qé po zhvillohen;

19. “indeksi i vlerés sé pronés sé paluajtshme” éshté njé indeks qé reflekton njéherazi ndryshimin
né ¢mim dhe né cilési té pronés sé paluajtshme pérgjaté kohés, si¢c éshté njé indeks 1 ndértuar mbi
bazén e transaksioneve té realizuara;

20. “késti 1 shlyerjes” éshté vlera qé rezulton, si rregull, nga mbledhja e shlyerjes sé kryegjésé me
shlyerjen e interesit, me njé frekuencé kohore té caktuar, pér njé kredi ose njé lehtési rifinancimi;

21. “korrigjimi 1 vlerés” ka kuptimin e ¢mimit té blerjes sé pronés sé paluajtshme, pas zbritjes sé:

a) vlerés sé ¢do skontimi, rimarrjeje ose t€ ¢do pérfitimi tjetér (duke pérfshiré edhe pagesén e
komisioneve/tarifave té tjera ligjore pér bletjen) t€ ofruara nga shitési ose ¢do palé tjetér, né ményré
té drejtpérdrejté ose t€ térthorté, qé burojné nga ose mundésojné blerjen e njé prone té paluajtshme



ose pérfitimin e njé kredie pér blerjen e njé prone té paluajtshme dhe e cila ka efektin e uljes sé
¢mimit t€ vérteté té blerjes;

dhe

b) ¢do interesi né lidhje me njé kredi té lidhur me blerjen, i cili éshté i pagueshém nga shitési,
agjenti i tij, njé 1 eméruar prej tij ose nga ¢do person né marréveshje me shitésin, pavarésisht nése
pagesa Eshté béré ndaj subjektit ose si pérfitim ndaj kredimarrésit, ose né rastin kur kredimarrési
éshté njé entitet 1 krijuar pér blerjen e pronés sipas paragrafit 4 t€ kétij neni, ndaj entitetit ose
personit g€ e zotéron até ose njé pjesé té tij, n€ ményré té drejtpérdrejté ose té térthorté.

Vlera e interesit té referuar né nénparagrafin (b) do té jeté vlera e deklaruar nga kredimarrési dhe
e verifikuar nga subjekti kredidhénés kundrejt dokumenteve qé evidentojné vlerén e paguar ose té
pagueshme. Né rast té ndonjé dyshimi ndaj vlerés sé interesit né momentin e dhénies sé kredisé,
subjekti kredidhénés do t€ béjé vlerésimin e tij mbi kété vleré mbéshtetur né dokumentet relevante
dhe normat e interesit q¢ mbizotérojné né treg;

22. “kuadri i monitorimit té rrezikut” éshté njé proces i rregullt i monitorimit dhe vlerésimit té
rrezikut sistemik qé buron nga tregu i brendshém i pronave té paluajtshme, mbéshtetur né njé
metodé analitike té shéndoshé dhe té dhéna mjaftueshmérisht pérfaqésuese;

23. “lehtési rifinancimi” éshté ¢do rifinancim i dhéné nga subjekti kredidhénés, zakonisht mbi
bazén e njé kontrate té€ re, me qgéllimin qé kredimarrési té shlyejé pjesérisht ose plotésisht njé kredi
ekzistuese pér pasuri té paluajtshme rezidenciale ose pér pasuri té paluajtshme tregtare;

24. “ndértesé giradhénése” éshté ¢do pasuri e paluajtshme e zotéruar nga njé person, zakonisht jo
individ, kryesisht pér t'u léshuar me gira pér qiramarrésit;

25. “ndértimet e filluara” éshté sipérfagja, né metra katroré, e projekteve té reja t€ ndértimeve
tregtare t€ filluara gjaté pertudhés raportuese, pér té cilat subjekti kredidhénés ka dhéné financim;
nése ky informacion nuk éshté i disponueshém, ndértimet e filluara mund ti referohen numrit té
projekteve té reja té ndértimeve tregtare té filluara gjaté periudhés sé raportimit, pér té cilat subjekti
kredidhénés ka dhéné financim;

26. “norma e hapésirave té lira” (vacancy rate) éshté sipérfaqja e disponueshme pér dhénie me gira
(ose pér shitje), ndaj sipérfaqes totale t€ pronés sé paluajtshme;

27. “norma e kthimit nga qiraja” (rental yield) éshté raporti i vlerés vjetore té qirasé ndaj vlerés sé
tregut té pronés sé€ paluajtshme;

28. “pasuri e paluajtshme qé gjeneron té ardhura” éshté ¢do proné e paluajtshme qé gjeneron té
ardhura nga dhénia me qira ose fitime qé krijohen nga shitja e saj;

29. “pasuri e paluajtshme rezidenciale (PPR)” éshté ¢do proné e paluajtshme e disponueshme pér
banim (domethéné, pér t'u banuar nga njeréz), qé ckziston ose qé po zhvillohet/ndértohet, e
pérfituar, e ndértuar ose e rinovuar nga njé individ, qé pérfshin shtépiné e bleré-pér-t'u-léshuar me
qira.

Nése prona ka njé pérdorim té pérzieré, si pasuri e paluajtshme rezidenciale dhe si pasuri e
paluajtshme tregtare, do té konsiderohet si proné e ndryshme sipas pjeséve (mbéshtetur né
sipérfagen e dedikuar pér secilin pérdorim) né ¢do rast qé kjo ndarje mund té béhet; pérndryshe
prona e paluajtshme mund té klasifikohet sipas pérdorimit qé mbizotéron;

30. “pasuri e paluajtshme tregtare (PPT)” éshté ¢do pasuri e paluajtshme qé gjeneron té ardhura,
ckzistuese ose qé po zhvillohet, duke pérfshiré ndértesén qiradhénése; ose njé proné e pérdorur nga
zotéruesit e saj pér té zhvilluar biznesin, qéllimin ose aktivitetin e tyre, ekzistuese ose qé po
zhvillohet; qé nuk klasifikohet si pasuri e paluajtshme rezidenciale; dhe pérfshin banesén e strehimit
social.

Nése njé proné ka njé pérdorim té pérzieré si pasuri e paluajtshme rezidenciale dhe si pasuri e
paluajtshme tregtare, do té konsiderohet si prona té ndryshme sipas pjeséve (mbéshtetur né



sipérfagen e dedikuar pér secilin pérdorim) né ¢do rast qé kjo ndarje mund té béhet; pérndryshe
prona mund té klasifikohet sipas pérdorimit qé mbizotéron;

31. “periudha e fiksimit fillestar t& normés sé interesit” éshté periudha e kohés brenda afatit té
maturimit t€ njé kredie me normé interesi té€ ndryshueshme, zakonisht né fillimin e tij, gjaté sé cilés
norma e interesit t€ kredisé éshté e fiksuar né njé nivel té caktuar. Me pérfundimin e késaj periudhe,
norma e interesit mund té ndryshojé sipas pércaktimeve né kontratén e kredisé;

32. “person” éshté, sipas rastit, individi, personi fizik tregtar ose personi juridik (shoqéria) dhe
¢do person qé e pérfagéson sipas ményrave té€ njohura nga ligji;

33. “pérshtatja e vlerés s¢ investimit” (valuation adjustment on investments) Eshté kostoja e llogaritur
nga investitori pér té€ reflektuar humbjet e mundshme né té ardhmen nga investimi, pér shkak té
kushteve mbizotéruese té tregut;

34. “plan 1 uljes sé borxhit” né lidhje me njé kredimarrés, éshté marréveshja mes kredimarrésit
dhe subjektit kredidhénés:

a) pér té pakésuar tepricén e kredisé pér pasuri té paluajtshme rezidenciale apo té kredisé pér
pasuri té paluajtshme tregtare;

ose

b) pér té pakésuar tepricén pérkatése té lehtésisé sé rifinancimit me té paktén 5 pér gind pérgjaté
njé periudhe kohe jo mé té gjaté se 3 vijet;

35. “proné e paluajtshme” éshté pasuria e paluajtshme rezidenciale ose pasuria e paluajtshme
tregtare, e cila éshté e vendosur/e regjistruar né Shqipéri ose jashté saj;

36. “proné e paluajtshme qé gjeneron té ardhura, nén zhvillim” éshté ¢do proné e paluajtshme qé
po ndértohet dhe qé ka si qéllim té ofrojé, kur té pérfundojé, té ardhura pér zotéruesin e saj, né
formén e girasé ose té fitimit nga shitja, por qé nuk pérfshin ndértesat qé shemben ose zonat qé
pastrohen pér njé zhvillim té mundshém né té€ ardhmen;

37. “provigjione pér humbjet nga kredité€” éshté shuma totale e provigjioneve pér portofolat e
kredisé qé krijohen pér humbjet aktuale dhe humbjet e ardhshme potenciale té kredisé;

38. “qira” éshté sasia e parave e paguar faktikisht nga giramarrési ndaj zotéruesit té pronés sé
paluajtshme, pasi pérjashtohet ¢do element nxités (pér shembull, periudhat pa gira apo kontributi
pér rinovim) dhe pretendime t€ tjera;

39. “raporti i borxhit ndaj té ardhurave, né disbursim (BnA_D)” (debt-to-income at origination, DTI-
O) éshté borxhi total i kredimarrésit né momentin e disbursimit té kredisé ndaj té ardhurave totale té
disponueshme vjetore té kredimarrésit né momentin e disbursimit té kredisé;

40. “raporti i mbulimit t€ interesit (Mbl)” (znterest coverage ratio — ICK) éshté e ardhura bruto vijetore
nga qiraja (domethéné, pérpara zbritjes sé taksave dhe shpenzimeve operacionale) qé gjenerohet nga
njé proné e bleré-pér-t’u-léshuar me gira ose e ardhura neto vjetore qé akumulohet nga njé (ose disa)
pasuri e paluajtshme tregtare ndaj kostos vijetore té interesit té kredisé s€ siguruar nga prona e
paluajtshme (ose disa prej tyre); raporti 1 referohet vlerés sé tij né momentin e disbursimit té kredisé
(MbI-D) ose vlerés sé tij korrente (MbI-K);

41. “raporti i mbulimit té shérbimit té borxhit (MbShB)” (debt service coverage ratio, DSC) éshté e ardhura
vjetore nga qiraja e gjeneruar nga njé pasuri e paluajtshme tregtare e cila €shté, té€ paktén pjesérisht, e
financuar nga borxhi, pasi jané zbritur taksat dhe shpenzimet operacionale pér mirémbajtjen e vlerés
s¢ pronés, ndaj shérbimit vjetor té kredisé sé€ siguruar nga prona e paluajtshme; ky raport mund t’i
referohet vlerés sé tij né momentin e disbursimit té€ kredisé¢ (MbShB_D) ose vlerés sé tij korrente
(MbShB_K);

42. “raporti i kredisé ndaj kostos (HnKS)” (loan to cost ratio, . T'C) éshté raporti i vlerés fillestare té
té gjitha kredive té dhéna ndaj vlerés sé kostove qé lidhen me zhvillimin e pronés sé paluajtshme deri
né kompletimin e saj;



43. “raporti 1 kredisé ndaj qirasé, né disbursim (HnQ_D)” (loan-to-rent ratio at origination, L. TR_O)
éshté raporti 1 vlerés sé kredisé sé dhéné pér bletje prone pér-tu-léshuar-me-gira t€ huamarrésit né
momentin e disbursimit té€ kredisé ndaj té ardhurave bruto vjetore nga giraja (domethéné, pérpara
zbritjes sé shpenzimeve operacionale dhe taksave) qé akumulohen nga ajo proné e paluajtshme;

44. “raporti 1 kredisé ndaj té ardhurave, né disbursim (HnA_D)” (loan-to-income ratio at origination,
LTI _O) éshté raporti i shumés sé t€ gjitha kredive, ose i pjeséve té kredisé, té siguruara nga
huamarrési me pronén e paluajtshme, né momentin e disbursimit té kredisé, ndaj té ardhurave totale
vjetore té disponueshme té kredimarrésit né momentin e disbursimit té kredisé;

45. “raporti 1 kredisé ndaj vlerés, né disbursim (HnV_D)” (loan-to-value ratio at origination, L. T1”_0O)
éshté shuma e té gjitha kredive, ose e pjeséve té kredisé, té siguruara nga kredimarrési me pronén e
paluajtshme né momentin e disbursimit té kredisé ndaj vlerés sé pronés sé paluajtshme né momentin
e disbursimit té kredisé;

46. “raporti 1 shérbimit té borxhit ndaj té ardhurave, né disbursim (ShBnA_D)” (debt service to
income ratio at origination, DSTI_O) éshté shérbimi vjetor 1 borxhit total ndaj t€ ardhurave totale té
disponueshme vjetore té kredimarrésit, né momentin e disbursimit té kredisé;

47. “raporti 1 shérbimit té pérshtatur t€ borxhit ndaj té ardhurave, né disbursim (ShPBnA_D)”
(adjusted debt service to income ratio at origination, ADSTI-O) éshté shérbimi vijetor 1 borxhit total ndaj té
ardhurave totale té€ disponueshme vjetore té kredimarrésit, né momentin e disbursimit té kredisé, ku
kontributi 1 huas né shérbimin vjetor té€ borxhit llogaritet me njé normé interesi zakonisht mé té larté
se ajo g€ parashikohet né kontratén e kredisé;

48. “raporti 1 shérbimit t€ kredisé ndaj té ardhurave, né disbursim (ShHnA_D)” (loan service to
income  ratio, at origination, L.STI_O) éshté shérbimi vjetor i kredisé pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale ndaj té ardhurave totale vjetore té disponueshme té kredimarrésit, né momentin e
disbursimit té kredisé;

49. “raporti 1 shérbimit té pérshtatur té kredisé ndaj té ardhurave, né disbursim (ShPHnA_D)”
(adjusted loan service to income ratio, at origination, ALSTI_O) éshté shérbimi vjetor 1 kredisé pér pasuri té
paluajtshme rezidenciale ndaj té€ ardhurave totale vjetore té disponueshme té kredimarrésit, né
momentin e disbursimit té kredisé, ku shérbimi vjetor i huas llogaritet duke pérdorur njé normé
interesi zakonisht mé té larté se ajo qé parashikohet né kontratén e kredisé;

50. “raporti 1 sipérfaqes sé paradhéné me qgira apo té parashitur”, ku pér ¢do proné té paluajtshme
tregtare qé éshté duke u ndértuar (nén zhvillim), raporti i paradhénies me qira tregon pjesén qé zé
sipérfagja qé éshté dhéné ndérkohé me qira (ose qé éshté shitur) nga zhvilluesi i pronés né
momentin qé kredia disbursohet, ndaj sipérfaqes totale qé do té jeté né dispozicion pér kété qéllim
kur ndértimi 1 pronés té pérfundojé; raporti shprehet né pérqindje;

51. “raporti i vlerés korrente té kredisé ndaj vlerés korrente t€ pronés (HnV_K)” éshté shuma e té
gjitha tepricave té kredive, ose e pjeséve té tepricés sé kredisé, t€ siguruar nga kredimarrési me
pronén e paluajtshme né datén e raportimit, ndaj vlerés korrente té pronés sé paluajtshme;

52. “shérbimi i borxhit” pérfagéson ripagimin e kombinuar té kryegjésé dhe té interesit té borxhit
total té kredimarrésit pérgjaté njé periudhe kohe té caktuar (zakonisht, njé vit);

53. “shérbimi i kredisé¢” éshté ripagimi 1 kombinuar i interesit dhe i kryegjésé nga kredimarrési pér
njé kredi pér pasuri té paluajtshme pérgjaté njé periudhe té caktuar (zakonisht, njé vit);

54. “shtépi ose proné e bleré pér t'u léshuar me qira (ShLQ)” (buy-to-let house or property) Eshté ¢do
pasuri e paluajtshme rezidenciale e zotéruar drejtpérdrejt nga njé individ, kryesisht pér ta léshuar me
qira te qiramarrésit;

55. “shtépi ose proné pér banim nga zotéruesi” éshté ¢do pasuri e paluajtshme rezidenciale e
zotéruar nga njé individ me qéllimin pér t€ ofruar strehim pér zotéruesin e saj (pér t'u banuar
rregullisht prej tij);



56. “skemé e pérthithjes sé interesit” €shté marréveshja qé arrihet mes shitésit t€ pasurisé sé
paluajtshme dhe kredimarrésit apo subjektit kredidhénés, ose mes pérfagésuesve ligjoré té tyre, sipas
sé cilés shitési bie dakord té paguajé njé pjesé ose té gjithé interesin qé éshté i pagueshém pér krediné
qé€ ka (do té) marré kredimarrési;

57. “t€ dhéna mjaftueshmérisht pérfagésuese” jané t€ dhénat e pérfituara nga teknikat e
kampionimit qé 1 referohen karakteristikave domethénése qé dihet se jané té pranishme né
popullatén statistikore; nuk ka teknika specifike kampionimi qé rekomandohen dhe praktikat
kombétare konsiderohen té pérshtatshme pér aq kohé sa, sipas gjykimit ekspert, ato konsiderohen se
prodhojné njé rezultat té paanshém;

58. “tepricé e kredis€” (credit balance) éshté kredia pér pasuri té paluajtshme rezidenciale ose pér
pasuri té paluajtshme tregtare, dhe ¢do rifinancim i saj, ku fondet e kredisé dhe té ¢do rifinancimi té
saj, jané disbursuar, por ende nuk jané ripaguar/shlyer;

59. “vlera korrente e pronés” éshté vlera e pronés sé paluajtshme sipas vlerésimit té njé vlerésuesi
prone té pavarur, t€ brendshém ose t€ jashtém; nése ky vlerésim nuk éshté i disponueshém, vlera
korrente e pronés sé paluajtshme mund té llogaritet duke pérdorur njé indeks té vlerés sé pronés sé
paluajtshme qé konsideron mjaftueshém vendndodhjen gjeografike dhe llojin e pronés; nése njé
indeks 1 tillé 1 vlerés sé pronés sé paluajtshme nuk éshté i disponueshém, atéheré mund té pérdoret
njé indeks 1 ¢mimit té pronés sé paluajtshme qé konsideron mjaftueshém vendndodhjen gjeografike
dhe llojin e pronés, pas zbatimit té njé korrigjimi té pérshtatshém pakésues qé reflekton amortizimin
€ prones;

00. “vlera kritike” éshté vlera absolute e kredisé (borxhit) ose e shérbimit té saj, e cila gjendet pasi
mé paré njihet niveli kufi i treguesit (i shprehur si raport né pérgindje ose né heré) dhe mé tej duke e
shumézuar até nivel me bazén e treguesit. Pér shembull, pér treguesin HnV_D, i cili shprehet si
raport né pérgindje, ku niveli kufi i treguesit éshté 80%, vlera kritike pér njé kredi ku prona e
paluajtshme ka vlerén 9 milioné leké, éshté: 80% * 9,000,000 = 7,200,000 leké;

61. “vlera né disbursim” (value at origination) éshté mé e uléta mes: a) vlerés sé transaksionit pér
pronén e paluajtshme (pér shembull, si¢ regjistrohet né njé akt noterial) dhe korrigjimeve té saj sipas
nénparagrafit 21 t€ kétij neni; dhe b) vlerés qé llogaritet nga njé vlerésues i pavarur, i jashtém ose 1
brendshém, né momentin e miratimit té kredisé. Nése vetém njé vleré éshté e disponueshme atéheré
duhet té pérdoret ajo vleré.

KREU I
TREGUESIT QE LLOGARITEN, MONITOROHEN DHE RAPORTOHEN NGA
SUBJEKTET KREDIDHENESE

KAPITULLI A. SEKTORI I PASURIVE TE PALUAJTSHME REZIDENCIALE

Neni 5
Monitorimi i rrezigeve q€ burojné nga sektori i pasurive té paluajtshme rezidenciale

1. Né rastin e kredive pér pasuri té paluajtshme rezidenciale (PPR), subjektet kredidhénése duhet
té sigurojné detajimet dhe klasifikimet e nevojshme té t€ dhénave pér ¢do kredi té tillé, né ményré qé
té identifikojné dhe té monitorojné treguesit e ekspozimit té tyre, ndaj tregut t&é PPR, qé pérfshijné té
paktén:

a) flukset e kredive pér PPR (duke pérfshiré ato ku PPR do t€ banohet nga kredimarrési, apo ato
ku PPR blihet-pér-t'u-léshuar me gira; ato ku kredia ka normé interesi té fiksuar, apo ato ku kredia



ka normé interesi té ndryshueshme; dhe ato ku kredia ka forma t€ ndryshme té amortizimit té saj) té
dhéna gjaté periudhés;

b) stokun e kredive pér PPR (duke pérfshiré ato ku PPR (do t€) banohet nga kredimarrési, apo ato
ku PPR blihet-pér-t'u-léshuar me gira; ato ku kredité kané normé interesi té fiksuar apo ato ku
kredité kané normé interesi té ndryshueshme; dhe ato ku kredité kané forma té ndryshme té
amortizimit), né fund té periudhés;

¢) stokun e kredive me probleme pér PPR (duke pérfshiré kredité me probleme ku PPR do té
banohet nga kredimarrési, apo ato ku PPR blihet-pér-t’u-léshuar me gira; kredité me probleme qé
kané normé interesi té fiksuar, apo ato ku kredit¢ me probleme kané normé interesi té
ndryshueshme; dhe ato ku kredité kané forma té ndryshme té amortizimit) né fund té periudhés;

d) stokun e provigjioneve pér kredit¢ me probleme pér PPR (duke pérfshiré provigjionet pér
kredité me probleme ku PPR do té banohet nga kredimarrési, apo ato pér kredité me probleme ku
PPR blihet-pér-t'u-léshuar me qira; ato ku kredité me probleme kané normé interesi té fiksuar, apo
ato ku kredité me probleme kané normé interesi t€ ndryshueshme; dhe ato ku kredité me probleme
kané forma té ndryshme té amortizimit) né fund té periudhés.

2. Né rastin e kredive pér PPR, subjektet kredidhénése duhet té sigurojné detajimet dhe
klasifikimet e nevojshme pér ¢do kredi té tillé né ményré qé té identifikojné dhe monitorojné njé listé
me tregues té standardeve té kredidhénies, qé shérbejné pér monitorimin e rrezigeve qé burojné nga
ekspozimet né tregun e PPR. Kéta tregues, pér fluksin e kétyre kredive, pérfshijné té paktén:

a) raportin e kredisé ndaj vlerés sé€ pronés, né disbursim (Hn»l”_D);

b) raportin e vlerés sé kredisé ndaj té ardhurave, né disbursim (HnA_D);

¢) raportin e borxhit ndaj t€ ardhurave, né disbursim (BnA_D);

d) raportin e shérbimit té kredisé ndaj té ardhurave, né disbursim (ShHnA_D);

e) raportin e shérbimit té€ pérshtatur té kredisé ndaj té€ ardhurave, né disbursim (SHPHnA_D);

f) raportin e shérbimit té borxhit ndaj té ardhurave, né disbursim (§4BnA_D);

@) raportin e shérbimit té pérshtatur t€ borxhit ndaj t€ ardhurave, né disbursim (SHPBnA_D);

h) afatin e maturimit t€ huas pér PPR, né disbursim (MAT"_D).

3. Né rastin e kredive pér shtépi gé blihen-pér-t n-léshnar me qira, subjektet kredidhénése duhet té
realizojné klasifikimet e nevojshme né ményré qé té identifikojné mé vete kété kategori dhe té
monitorojné disa tregues shtesé pér kété segment, ku pérfshihen té paktén:

a) raporti 1 mbulimit té interesit, né disbursim (MbI_D);

b) raporti i vlerés sé kredisé ndaj qirasé€, né disbursim (HzQ_D).

4. Pér stokun e kredive pér PPR, subjektet kredidhénése duhet té sigurojné detajimet dhe
klasifikimet e nevojshme, né ményré qé té€ identifikojné dhe monitorojné t€ paktén kéta tregues té
standardeve t€ kredidhénies:

a) mesataren e ponderuar té raportit t€ vlerés korrente té kredisé ndaj vlerés korrente té pronés
(HnV_K) pér tepricén e pérgjithshme té kredive pér PPR, dhe shpérndarjen e vlerave té kétij raporti
né segmente me gjerési prej 10 piké pérqindjeje (shiko formatin A, t€ aneksit II);

b) vlerén né lek dhe numrin e kontratave, té kredive pér PPR, pér segmentet e shpérndarjes sé
vlerave té raportit HnV-K, t€ krijuara sipas shkronjés (a);

c) mesataren e ponderuar t€ raportit t€ vlerés korrente té kredisé ndaj vlerés korrente té pronés
(HnV_K) pér tepricén e kredive ku PPR pérdoret pér banim nga zotéruesi, dhe shpérndarjen e
vlerave té kétij raporti né segmente me gjerési prej 10 piké pérqindjeje (shiko formatin A, té aneksit
1I);

d) vlerén né lek dhe numrin e kontratave, té kredive pér PPR, pér segmentet e shpérndarjes sé
vlerave té raportit HnV-K| té krijuara sipas shkronjés (c).



5. Pér ményrén e llogaritjes sé treguesve t€ listuar né paragrafét 2, 3 dhe 4 té kétij neni, subjektet
kredidhénése duhet té veprojné sipas udhézimeve né aneksin bazé PPRezidenciale qé i1 bashkélidhet
késaj rregulloreje.

Neni 6
Administrimi dhe raportimi i té¢ dhénave pér ekspozimin ndaj pasurive té paluajtshme
rezidenciale

1. Subjektet kredidhénése duhet té mbledhin informacion nga kredimarrési dhe burime t€ tjera té
pérshtatshme, té strukturojné informacionin, ta pérpunojné dhe ta ruajné até, me qéllim qé té
monitorojné zhvillimet né treguesit e standardeve té kredidhénies pér PPR, sipas nenit 5, paragrafét
2, 3 dhe 4, si edhe té plotésojné kérkesat pér raportim sipas késaj rregulloreje.

2. Pér flukset e kredive pér PPR, subjektet kredidhénése:

a) duhet té mbledhin informacionin qé kérkohet sipas formularit té ancksit I t€ késaj
rregulloreje;

b) duke konsideruar mé paré nenin 18, duhet té raportojné formularin e plotésuar té aneksit I té
késaj rregulloreje, me frekuencé tremujore, pér periudhat qé pérfundojné né muajt mars, gershor,
shtator dhe dhjetor.

3. Pér stokun e kredive pér PPR dhe duke konsideruar mé paré nenin 18, subjektet kredidhénése:

a) duhet té organizojné informacionin e disponueshém me qéllim qé té plotésojné pérmbajtjen e
formularéve té aneksit II té késaj rregulloreje;

b) duhet té raportojné né Bankén e Shqipérisé formularin e plotésuar té aneksit II té késaj
rregulloreje:

1. me frekuencé vjetore, pér fundin e muajit shtator; ose

ii. mé shumé se njé€ heré gjaté vitit, nése kérkohet nga Banka e Shqipérisé sipas nenit 14.

KAPITULLI B. SEKTORI I PASURIVE TE PALUAJTSHME TREGTARE

Neni 7
Monitorimi i rreziqeve & burojné nga sektori i pasurive té paluajtshme tregtare

1. Né rastin e kredive pér pasuri té€ paluajtshme tregtare (PPT), subjektet kredidhénése duhet té
sigurojné detajimet dhe klasifikimet e nevojshme té t€ dhénave pér ¢do kredi té tillé, né ményré qé té
identifikojné dhe té monitorojné treguesit e ekspozimit té tyre, ndaj tregut té PPT-sé, qé pérfshijné
té paktén:

a) flukset e kredive pér PPT-né (duke pérfshiré kredité sipas qéllimit t€ pérdorimit, ato ku PPT-ja
po zhvillohet apo ndértohet, ato sipas radhés sé pretendimit mbi pronén qé shérben si kolateral dhe
ato sipas ményrés sé gjenerimit té t€ ardhurave) t€ dhéna gjaté periudhés;

b) stokun e kredive pér PPT-né (duke pérfshiré kredité sipas qéllimit té pérdorimit, ato ku PPT-ja
po zhvillohet apo ndértohet, ato sipas géllimit té pérdorimit t€ pronés qé shérben si kolateral, dhe
ato sipas vendndodhjes sé pronés) né fund té periudhés;

) stokun e kredive me probleme nga huat pér PPT-né (duke pérfshiré huat sipas qéllimit té
pérdorimit, ato ku PPT-ja po zhvillohet apo ndértohet, ato sipas qgéllimit té€ pérdorimit té pronés qé
shérben si kolateral, dhe ato sipas vendndodhjes sé pronés) né fund té periudhés;

d) swokun e provigjioneve pér humbjet nga kredité pér PPT-né (duke pérfshiré kredité sipas
qéllimit té pérdorimit, ato ku PPT-ja po zhvillohet apo ndértohet, ato sipas géllimit té pérdorimit té
pronés qé shérben si kolateral, dhe ato sipas vendndodhjes sé pronés) né fund té periudhés.



2. Né rastin e kredive pér PPT-né, subjektet kredidhénése duhet té sigurojné detajimet dhe
klasifikimet e nevojshme té t€ dhénave pér ¢do kredi té tillé, né ményré qé t€ identifikojné dhe té
monitorojné, t€ paktén kéta tregues té standardeve té kredidhénies_pér PPT-né:

Pér flukset:

a) raporti 1 vlerés sé kredisé ndaj vlerés sé pronés né disbursim (Hzl"_D).

Nése prona €éshté nén zhvillim, atéheré mund té pérdoret treguesi i vlerés sé kredisé ndaj kostos
sé¢ ndértimit, né disbursim (HzKS_D);

b) raporti i mbulimit té interesit, né disbursim (Mbl_D);

¢) raporti 1 mbulimit té shérbimit té borxhit, né disbursim (MbShB_D).

Pér stokun:

d) mesatarja ¢ ponderuar e raportit té vlerés korrente té kredisé ndaj vlerés korrente té pronés
(Hnl”_K), né fund té periudhés sé raportimit;

e) mesatarja e ponderuar e raportit t€ mbulimit korrent té interesit (MbI-K), né fund té periudhés
s€ raportimit;

f) mesatarja e ponderuar e raportit t&€ mbulimit korrent té shérbimit té borxhit (MbShB_K) né
fund té periudhés sé raportimit.

3. Né rastin kur subjektet kredidhénése kané kryer znvestime_né PPT, ato duhet té sigurojné
detajimet dhe klasifikimet e nevojshme té té dhénave pér ¢do investim té tillé, né ményré qgé té
identifikojné dhe té monitorojné, té paktén treguesit e méposhtém pér ekspozimet e investimit né
PPT:

Pér flukset:

a) vlera e investimit té drejtpérdrejté ose t€ térthorté né PPT, i kryer gjaté periudhés sé raportimit;

b) madhésia e pérshtatjes sé vlerés sé investimit né PPT, i kryer gjaté periudhés sé raportimit;

Pér stokun:

) teprica e investimeve té drejtpérdrejta dhe té térthorta né PPT, né fund t€ periudhés sé
raportimit;

d) teprica e pérshtatjeve té vlerés sé investimeve né PPT, né fund té periudhés sé raportimit.

4. Pér ményrén e llogaritjes sé treguesve t€ listuar né paragrafét 2 dhe 3 té kétij neni, subjektet
kredidhénése duhet té veprojné sipas udhézimeve né aneksin bazé PPTregtare (dhe atje ku éshté e
nevojshme, sipas ancksit bazé PPRezidenciale), g€ i bashkélidhet késaj rregulloreje.

Neni 8
Administrimi dhe raportimi i t¢ dhénave pér ekspozimin ndaj pasurive té paluajtshme
tregtare

1. Subjektet kredidhénése duhet té mbledhin informacion nga kredimarrési dhe burime té tjera té
pérshtatshme, té strukturojné informacionin, ta pérpunojné dhe ta ruajné até, me qéllim qé té
monitorojné zhvillimet né treguesit e standardeve té kredidhénies pér PPT-né, sipas nenit 7,
paragrafét 1, 2 dhe 3, si edhe té plotésojné kérkesat pér raportim sipas késaj rregulloreje.

2. Pér kredité pér PPT-né, subjektet kredidhénése:

Pér flukset:

a) duhet t¢ mbledhin informacionin qé kérkohet sipas formularéve té aneksit III té késaj
rregulloreje;

b) duke konsideruar mé paré nenin 18, duhet té raportojné formularét e plotésuar té€ aneksit III té
késaj rregulloreje, me frekuencé tremujore, pér periudhat qé pérfundojné né muajt mars, gershor,
shtator dhe dhjetor.

Pér stokun:



¢) duhet té organizojné informacionin e disponueshém me géllim qé té plotésojné pérmbajtjen e
formularéve té aneksit IV té késaj rregulloreje;

d) duke konsideruar mé paré nenin 18, duhet té raportojné né Bankén e Shqipérisé formularin e
plotésuar té aneksit IV té késaj rregulloreje:

1. me frekuencé vjetore, pér fundin e muajit shtator; ose

ii. mé shumé se njé heré gjaté vitit, nése kérkohet nga Banka e Shqipérisé sipas nenit 14.

3. Pér investimet né PPT, té drejtpérdrejta ose té térthorta, subjektet kredidhénése:

Pér flukset:

a) duhet té mbledhin informacionin qé kérkohet sipas formularéve té ancksit V té késaj
rregulloreje;

b) duke konsideruar mé paré nenin 18, duhet té raportojné formularét e plotésuar té aneksit V té
késaj rregulloreje, me frekuencé tremujore, pér periudhat qé pérfundojné né muajt mars, gershor,
shtator dhe dhjetor.

Pér stokun:

c) duhet té organizojné informacionin e disponueshém me qéllim qé té plotésojné pérmbajtjen e
formularéve té aneksit VI té késaj rregulloreje;

d) duke konsideruar mé paré nenin 18, duhet té raportojné né Bankén e Shqipérisé formularin e
plotésuar té aneksit VI té késaj rregulloreje:

1. me frekuencé vjetore, pér fundin e muajit shtator, ose

ii. mé shumé se njé heré gjaté vitit, nése kérkohet nga Banka e Shqipérisé sipas nenit 14 té késaj

rregullore.

KREU II
KUJDESI I SUBJEKTIT KREDIDHENES

Neni 9
Kryerja e verifikimeve

1. Krahas verifikimeve g€ kryen si né ¢do rast tjetér qé jep dhe monitoron njé kredi, né rastin e
njé kredie pér PPR, subjekti kredidhénés kujdeset, qé:

Deklarimet

a) té€ kérkojé informacion té provuar nga kredimarrési, me qéllim qé té kuptojé:

1. nése kredimarrési po aplikon pér krediné pér veten e tij apo pér pérfitimin e njé pale tjetér,

ii. nése ¢do skonto, rimbursim apo pérfitim tjetér (duke pérfshiré edhe pagesén e komisioneve
apo detyrimeve té tjera pér blerjen) qé pakéson ¢mimin e vérteté té blerjes sé PPR éshté marré apo
do té€ merret nga shitési ose ¢do palé tjetér, dhe vlerén e skontos, rimbursimit apo pérfitimit,

iii. nése ndonjé interes pér sa i takon kredisé né lidhje me blerjen éshté paguar apo béhet i
pagueshém nga shitési ose ¢do person qé e pérfagéson sipas njé dakordésie me shitésin, pavarésisht
nése pagesa béhet ndaj subjektit kredidhénés ose si njé pérfitim ndaj kredimarrésit,

iv. nése ndonjé kredi e kolateralizuar me té njéjtén proné éshté ofruar nga ndonjé subjekt tjetér
kredidhénés, apo nga shitési (né rastin e blerjes sé pronés) dhe nése po, cila éshté vlera e asaj kredie;

Kontrolli me sistemet/ bazat e t¢ dbénave dhe mbledhja e informacionit shtesé 1¢ arsyeshén

b) té kryejé kontrolle paraprake té pérshtatshme me regjistrin e kredive dhe ¢do organizim té
ngjashém, mbi informacionin qé kané kéto baza té€ dhénash:

1. pér té verifikuar nése kredimarrési, né kohén qé aplikon pér krediné, ka ndonjé kredi tjetér té
pashlyer pér blerjen e ndonjé prone tjetér té€ paluajtshme;

ii. nése prona e paluajtshme shérben si kolateral pér ndonjé kredi tjetér;



iii. rreth nivelit té té drejtave mbi pronén e paluajtshme qé shérben si kolateral;

iv. nése kredimarrési éshté né rolin e garantuesit pér ndonjé kredimarrés tjetér;

v. pér té pérmbushur detyrimet e neneve 11 deri né 13 té késaj rregulloreje.

Kontrolli i dokumentacionit

¢) kur huamarrési aplikon pér njé kredi pér PPR, subjekti kredidhénés do té kryejé verifikimet e
nevojshme pér t€ qartésuar llojin e kredimarrésit (individ, person fizik tregtar, apo person juridik)
dhe shtetésiné e tij;

d) kur kredimarrési aplikon pér njé kredi PPR, subjekti kredidhénés do té sigurojé nga
kredimarrési:

1. njé kopje té dokumentit qé tregon opsionin pér blerje ose né mungesé t€ tij, njé kopje té
kontratés sé shitbletjes;

ii. né rastin e njé lehtésie rifinancimi pér njé kredi t€é méparshme pér PPR, subjekti duhet té
sigurojé njé kopje t€ marréveshjes sé kredisé ose njé dokument tjetér nga njé burim i vlefshém i
pavarur, ku evidentohet edhe data e disbursimit né krediné e méparshme.

2. Subjekti kredidhénés kujdeset qé té kryejé verifikimet e ngjashme me ato té paragrafit 1 té kétij
neni edhe né rastin e dhénies sé kredisé pér PPT-né, duke kryer pérshtatjet e nevojshme.

Neni 10
Kujdesi pér vlerésimin e pronés sé paluajtshme

1. Subjekti kredidhénés duhet té miratojé njé akt (dokument) té brendshém, né lidhje me:

a) pérzgjedhjen e metodologjisé qé pérdor pér té vlerésuar vlerén e kolateralit né rastin e njé
kredie pér PPR;

b) pércaktimin e kritereve qé pérdor pér té siguruar qé metodologjia reflekton standardet mé té
mira té fushés dhe konsideron né ményré té pérshtatshme zhvillimet korrente té tregut té pronave té
paluajtshme;

c) frekuencén e kétij vlerésimi;

d) autorin e kétij vlerésimi (person apo njési organizative);

e) pércaktimin e kritereve qé zbaton pér té siguruar qé autori e kryen vlerésimin e pronés né
ményré profesionale dhe té pavarur.

2. Subjekti kredidhénés duhet té miratojé njé akt té ngjashém (nése nuk éshté pjesé e aktit té
paragrafit 1 t€ kétij neni) edhe pér vlerésimin e kolateralit kur ai éshté njé PPT.

Neni 11
Kujdesi pér karakteristikat e rrezikut té kredisé

1. Né rastin e dhénies sé njé kredie pér PPR, subjekti kredidhénés duhet t’i kushtojé vémendje
situatave té méposhtme:

a) kredia kérkohet apo sugjerohet té jeté pa amortizim ose me amortizim té pjesshém, sipas sé
cilés paguhet vetém interesi dhe nuk paguhet asgjé nga vlera e kryegjésé sé kredisé, té paktén pér njé
periudhé té caktuar kohe pérgjaté afatit t€ maturimit té kredisé;

b) kontributi i kredimarrésit né financimin e pronés, népérmjet kryerjes sé njé pagese fillestare né
té holla nga fonde qé nuk 1 ka siguruar nga njé kredi tjetér, éshté né vleré shumé té ulét apo mungon;

c) kredia kérkohet me afat maturimi té pazakonté, duke rritur shkallén e pasigurisé pér vlerésimin
e performancés sé saj dhe té vlerés sé kolateralit;

d) kredia pérmban njé skemé té pérthithjes sé interesit, sipas sé cilés shitési i pronés ose ¢do
person qé e pérfagéson sipas njé dakordésie me shitésin, ka réné dakord té paguajé njé pjesé ose té



gjithé interesin qé éshté i pagueshém pér krediné, pérmes njé marréveshjeje me kredimarrésin ose
me veté subjektin kredidhénés;

e) pér krediné qé kérkohet, shérben si kolateral njé proné qé éshté e regjistruar né njé juridiksion
té huaj;

f) kredia jepet né monedhé t€ huaj, ndérkohé qé té ardhurat e kredimarrésit jané (kryesisht) né
lek, ndryshe té njohura si kredi né valuté té ndjeshme nga rreziku i kursit t€ kémbimit.

2. NEé rastin e dhénies sé njé kredie pér PPT-né, subjekti kredidhénés duhet ti kushtojé vémendje
edhe situatave té€ méposhtme:

a) projekti qé financohet nuk pérmban njé parashikim té qgarté dhe té justifikuar t€ vlerés dhe
frekuencés sé flukseve t€ t€ ardhurave qé do té rrjedhin nga pérdorimi i pronés dhe qé mund té
pérdoren pér shlyerjen e kredisé;

b) sipérfaget e pronés té paradhénia me qira apo ato té€ parashitura, jané té€ vogla né raport me
sipérfaget e pronés té dedikuara pér ato qéllime, kur krahasohen me parashikimet, praktikat e
méparshme apo me nivelet korrente té tregut;

¢) norma e hapésirave té lira, éshté e larté dhe mundésia e shfrytézimit té tyre vlerésohet e ulét.

Neni 12
Kujdesi pér pércaktimin e zbatimin e niveleve kufi né vlerat e treguesve té standardeve té
kredidhénies dhe té kérkesave té tjera cilésore

1. Njé subjekt kredidhénés duhet té miratojé njé akt (dokument) té brendshém, 1 cili pérfshin
administrimin e rrezikut qé lind nga veprimtaria e kredidhénies pér PPR dhe, kur vlerésohet e
réndésishme pér veprimtaring, edhe pér kredité pér PPT-né, népérmjet:

a) pércaktimit t€ niveleve kufi né vlerat e treguesve té standardeve té kredidhénies té identifikuar
né nenin 5, paragrafét 2 dhe 3 dhe né nenin 7, paragrafi 2, shkronjat (a), (b) dhe (c), té késaj
rregulloreje;

b) pércaktimit té objektivave té tjeré cilésoré, pér kredité pér PPR apo pér PPT-né me profil
rreziku mé t€ theksuar.

2. Né rastin kur éshté Banka e Shqipérisé q€, né pérputhje me nenin 14, paragrafi 1 dhe me nenin
15, paragrafi 1(a) té késaj rregulloreje, i pércakton:

a) nivelet kufi né vlerat e treguesve té standardeve té kredidhénies té identifikuar né nenin 5,
paragrafét 2 dhe 3, dhe né nenin 7, paragrafi 2, shkronjat (a), (b) dhe (c) té késaj rregulloreje; dhe

b) kérkesa té tjera cilésore (duke pérfshiré edhe pér ményrén e amortizimit), pér kredité pér PPR
apo pér PPT-né me profil rreziku mé té theksuar,

subjekti kredidhénés duhet t'i zbatojé kéto vlera kufi né afatet dhe né ményrén e pércaktuar nga
Banka e Shqipérisé.

3. Né ményré qé t€ zbatojé nivelet kufi té treguesve té pérmendur né paragrafét 1 dhe 2 té kétjj
neni, kur ato shprehen si raport né pérqindje, subjekti e shndérron kété raport né vleré absolute,
duke pércaktuar vlerén kritike té treguesit pér ¢do kredi té re t€ dhéné gjaté periudhés sé raportimit.

4. Subjekti kredidhénés duhet té identifikojé dhe té shmangé rastet kur kredimarrési kérkon té
pérfitojé njé kredi t€ pasiguruar, pavarésisht formés dhe instrumentit qé pérdoret, dhénia e sé cilés
mund té sillte anashkalim té masave qé ka vendosur veté subjekti kredidhénés apo Banka e
Shqipérisé pér treguesit e pérmendur né paragrafét 1 dhe 2 té kétij neni.

Neni 13
Kujdesi pér lehtésité e rifinancimit



1. Né rastin e pérdorimit té njé lehtésie rifinancimi pér njé kredi ekzistuese, kujdesi 1 subjektit
kredidhénés duhet té jeté i thelbésisht i njéjté me rastin e kredisé, si¢ pérshkruhet né nenet 9 deri né
11 té késaj rregulloreje, me pérshtatjet e nevojshme.

2. Nése pas pérdorimit té lehtésisé sé rifinancimit, rezulton mosrespektimi i kérkesave té
brendshme té pércaktuara sipas nenit 12, paragrafi 1 apo té masave té pércaktuara nga Banka e
Shqipérisé sipas neneve 14, paragrafi 1, dhe 15, paragrafi 1, té késaj rregulloreje, atéheré:

a) nése Banka e Shqipérisé ka parashikuar vleré/hapésité pér shmangie, sipas nenit 14 paragrafi 1,
shkronja (h), subjekti kredidhénés kujdeset qé rastet e rifinancimit té€ kredisé qé mund té kené sjellé
mosrespektimin e kérkesave té géndrojné né térési brenda vlerés sé shmangies;

b) nése Banka e Shqipérisé nuk ka parashikuar vleré/hapésiré pér shmangie, sipas nenit 14
paragrafi 1, shkronja (h), atéheré subjekti kredidhénés duhet té jeté né gjendje té arsyetojé nevojén
pér kété lehtési rifinancimi dhe veprimet qé do té ndérmarré pér té€ eliminuar mosrespektimin e
kérkesave brenda njé periudhe kohe té arsyeshme, duke pérfshiré edhe paraqitjen e njé plani pér
uljen e borxhit nga ana e kredimarrésit.

KREU III
PERCAKTIMI I MASAVE NE TREGUESIT E PERZGJEDHUR NGA BANKA E
SHQIPERISE

Neni 14
Masat pér kontrollin e rrezigeve nga ekspozimet

1. Né kuadér té zbatimit té kérkesave té pérgjithshme té késaj rregulloreje dhe posagérisht pér
zbatimin e treguesve t€ pércaktuar né nenet 5 dhe 7 té€ késaj rregulloreje nga ana e subjekteve
kredidhénése, si edhe mbéshtetur mbi analizén e ecurisé dhe té rrezigeve g€ lidhen me ekspozimet e
subjekteve kredidhénése ndaj pronave té paluajtshme, Banka e Shqipérisé mund té marré masat e
méposhtme:

a) t€ ndryshojé frekuencén e raportimit té treguesve apo pérmbajtjen e raportimit;

b) té pércaktojé nivele kufi né vlerat sasiore té treguesve dhe kérkesa té tjera cilésore, edhe né
ményré paraprake me géllimin pér t€ shmangur zmadhimin e dobésive; né térési, pér kredité (ose
lehtésité e rifinancimit) dhe investimet pér PPR ose PPT-né, si edhe pavarésisht monedhés sé
pérdorur; ose pér segmente té caktuara té tyre qé konsiderohen me profil rreziku mé té theksuar,
duke pérfshiré ato té identifikuara né nenin 11 té késaj rregullore;

c) t€ pércaktojé mé shumé se njé nivel kufi pér njé tregues té caktuar, kur synon té ndikojé njé
segment té caktuar té€ veprimtarisé qé reflekton treguesi (pér shembull, krahas zbatimit t€ njé niveli kufi
té pérgjithshém pér treguesin HnV_D, t€ vendosé njé nivel kufi té ndryshém pér treguesin qé 1
referohet kredive pér PPR né valuté, ose kredive pér PPR pér blerésit pér heré té paré);

d) té kérkojé qé né llogaritjen e treguesve, subjekti kredidhénés t€ pérdoré njé nivel té caktuar té
njé parametri pérbérés (pér shembull, né rastin e llogaritjes sé treguesit t€ shérbimit té pérshtatur té
kredisé ose té borxhit, t€ pérdoré njé normé interesi né njé nivel té caktuar);

e) t€ pércaktojé zbatimin e niveleve kufi dhe té kérkesave té tjera cilésore pér treguesit e
pérzgjedhur sipas késaj rregulloreje, edhe né ményré t€ kushtézuar (pér shembull, duke kérkuar
zbatimin e njé niveli kuft né treguesin HnV_D apo duke pércaktuar kérkesa pér amortizimin e
kredisé, pér kredité qé nuk pérmbushin njé nivel té caktuar té treguesit ShBnA_D);

f) té kombinojé zbatimin e niveleve kufi pér treguesit e pérzgjedhur sipas késaj rregulloreje, me
njéri-tjetrin dhe me masa té€ tjera t€é kuadrit rregullativ mbikéqyrés, né ményré qé té rrisé efektivitetin
e vendimit t& saj (pér shembull, pér kredité pér PPR apo pér PPT-né qé e kané vlerén e treguesit



HnV_D mbi njé nivel té caktuar, t€ zbatojé njé vleré relativisht mé té larté té koeficientit té
ponderimit té rrezikut pér llogaritjen e kérkesés pér kapital);

@) té€ zbatojé me proporcionalitet masat sipas shkronjave (b) dhe (c) té kétij neni, duke pérfshiré
edhe pétjashtimin (e pérkohshém) nga ato masa té subjekteve kredidhénése t€ caktuara dhe/ose té
segmenteve té caktuara t€ kredive apo té lehtésive té rifinancimit, nése veprimtarité e kredidhénies qé
synohen nuk jané té réndésishme pér kéto subjekte kredidhénése, konkurrenca né térési vlerésohet
se nuk démtohet ose kur ato segmente té kredisé nuk pérfaqésojné veprime qé subjekti kredidhénés 1
kryen me klientelén e gjeré né kushte normale (pér shembull, kredité e ristrukturuara si rezultat i njé
situate stresi ose kredité qé mbéshteten nga shteti pér strehimin social);

h) té lejojé njé shmangie té arsyeshme (dhe té pérkohshme) nga masat e pércaktuara sipas
shkronjave (b) dhe (c) té kétij neni pér subjekte kredidhénése, ose né térési, nése njé gjé e tillé
konsiderohet e nevojshme pér té mbledhur informacion nga njé segment i caktuar i kredidhénies pér
PPR apo PPT-né, apo pér t€ shmangur njé situaté ngérci né njé veprimtari té caktuar té tregut pér té
cilén ka njé kérkesé qé vlerésohet si normale.

2. Pérve¢ kérkesés, Banka e Shqipérisé mund té€ japé edhe rekomandim/e pér subjektet
kredidhénése, kryesisht né lidhje me elementet e paragrafit 1(b) té kétij neni. Ndryshe nga
pérmbushja e kérkesés qé éshté e detyrueshme, pérmbushja e rekomandimit mbetet né vullnetin e
subjektit kredidhénés. Brenda 45 ditésh nga 1éshimi i rekomandimit, subjekti kredidhénés duhet té
njoftojé Bankén e Shqipérisé nése do té veprojé ose jo né pérputhje me rekomandimin. Né rast té
zgjedhjes pér t€ mos pérmbushur rekomandimin, subjekti kredidhénés do té pérfshijé né njoftim
edhe arsyetimin pér zgjedhjen e tij.

3. Né interes t€ ushtrimit me efektivitet té té€ drejtave t€ parashikuara né paragrafét 1 dhe 2 té kétjj
neni, Banka e Shqipérisé do té mbéshtesé komunikimin, konsultimin dhe bashképunimin me
autoritete té tjera publike dhe me subjektet kredidhénése.

Neni 15
Vendimmarrja e Bankés sé Shqipérisé

1. Banka e Shqipérisé i ushtron té drejtat, sipas:

a) nenit 14, paragrafi 1, té késaj rregulloreje — me vendim té Késhillit Mbikéqyrés;

b) nenit 14, paragrafi 2, t€ késaj rregulloreje — me komunikim zyrtar t€ realizuar
zévendésguvernatori 1 dyté 1 Bankés sé Shqipérisé, kur rekomandimi nuk éshté i pérfshiré né
vendimin sipas shkronjés (a).

2. Vendimi sipas paragrafit 1(a) té kétij neni, pérmban té paktén elementet e méposhtme:

a) llojin e subjekteve kredidhénése qé duhet ta zbatojné;

b) llojin e kredisé qé synon té trajtohet, pér shembull “pér PPR” apo “pér PPR dhe né valuté’;

¢) treguesit pér té cilét zbatohen masat sasiore ose cilésore, pér shembull “pér HnV_D”;

d) nivelet kufi pér treguesit e pérzgjedhur, pér shembull “HnaV_D d” 80%”;

e) objektivin e zbatimit, pér shembull “pér flukset e kredive”;

f) vlerén e shmangies sipas nenit 14, paragrafi (h), nése zbatohet, pér shembull “deri né 10% té
flukseve té kredive pér PPR té dhéna gjaté periudhés sé raportimit”;

@) datén apo periudhén e zbatimit, pér shembull “menjéheré” ose “duke filluar nga data...”;

h) ndonjé formular t€ posagém pér t’u raportuar nga zbatuesit e vendimit, né rast nevoje;

i) elemente té€ tjera dhe sqgarime qé jané té nevojshme pér té€ siguruar qartésiné dhe
zbatueshmériné e vendimit.



3. Vendimi sipas paragrafit 1(a) té kétij neni merret sa heré qé vlerésohet i nevojshém por, si
rregull, jo mé rrallé se njé heré né dy vjet. Komunikimi sipas paragrafit 1(b) té kétij neni, kryhet sa
heré qé vlerésohet i nevojshém.

4. Duke konsideruar paraprakisht paragrafin 1 t€ kétij neni, té gjitha veprimet e tjera qé kryen
Banka e Shqipérisé né drejtim té komunikimit me subjektet kredidhénése né kuadér t€ zbatimit té
késaj rregulloreje dhe vendimit té Késhillit Mbikéqyrés, autorizohen nga zévendésguvernatori i dyté 1
Bankés sé Shqipérisé.

Neni 16
Publikimi i vendimmarrjes sé Bankés sé Shqipérisé

Vendimmarrja e Bankés sé Shqipérisé sipas nenit 15, paragrafi 1(a), botohet né Fletoren Zyrtare
dhe né buletinin e Bankés sé Shqipérisé, si edhe publikohet né fagen e internetit té Bankés sé
Shqipérisé.

Neni 17
Konsultimi nga subjektet kredidhénése

1. Pér zbatimin me efektivitet té€ késaj rregulloreje, subjektet kredidhénése mund té konsultohen
me Bankén e Shqipérisé dhe t'i dérgojné asaj njoftimet e nevojshme. Kérkesat pér konsultime dhe
njoftimet paraqiten zyrtarisht, me shkrim.

2. Né rast nevoje, subjekti kredidhénés mund té pérdoré postén elektronike pér komunikimin
sipas paragrafit 1, por kjo nuk zévendéson konfirmimin zyrtar, me shkrim, t€ pérmbajtjes sé
komunikimit, né njé kohé té afért.

3. Komunikimi zyrtar me shkrim sipas paragrafit 1, i adresohet Zyrés sé¢ Zévendésguvernatorit té
Dyté té Bankés sé Shqipérisé. Komunikimi népérmjet postés elektronike sipas paragrafit 2, dérgohet

né adresén PPR PPT@bankofalbania.org.

Neni 18
Afatet e zbatimit

Pér zbatimin e késaj rregulloreje, subjektet kredidhénése:

a) do té zhvillojné proceset e plotésimit té bazés sé té dhénave qé kérkohen, té strukturimit té té
dhénave dhe té verifikimit té cilésisé sé tyre, té llogaritjes s¢ treguesve dhe té plotésimit té formave té
raportimit, sipas kérkesave té késaj rregulloreje dhe té anekseve té saj, duke nisur menjéheré me
hyrjen né fuqi té késaj rregulloreje dhe mbéshtetur mbi veprimtarité qé ushtrohen né tregun vendas
té PPR dhe té PPT-sé;

b) do té miratojné njé akt t€ brendshém sipas nenit 12, paragrafi 1, t€ késaj rregulloreje, deri né
muajin mars té vitit 2024 dhe do té njoftojné pér kété Bankén e Shqipérisé jo mé voné se 15 dité pas
miratimit té aktit;

¢) do té raportojné me frekuencé tremujore né Bankén e Shqipérisé formularét e anekseve I, 111
dhe V, gé pérfshijné pérkatésisht t€ dhénat mbi flukset e kredive pér PPR dhe pér PPT-né, si edhe té
dhénat mbi flukset e investimeve pér PPT-né, duke filluar prej muajit mars 2024 dhe duke pérfshiré
té dhénat pér tremujorin e paré té atij viti;

d) do té raportojné me frekuencé vjetore né Bankén e Shqipérisé formularét e anekseve II, IV
dhe VI, qé pérfshijné pérkatésisht té¢ dhénat mbi stokun e kredive pér PPR dhe pér PPT-né, si edhe
té dhénat mbi stokun e investimeve pér PPT-né, duke filluar prej muajit shtator 2024.



Neni 19
Masat korrektuese

1. Né rast té konstatimit té mospérmbushjes sé kérkesave té késaj rregulloreje nga subjekti
kredidhénés, Banka e Shqipérisé mund té zbatojé masat mbikéqyrése dhe/ose ndéshkimore té
parashikuara né kreun VI té ligjit nr. 9662/2000, i ndryshuar, duke filluar nga data 1 janar 2026.

2. NE vlerésimin qé kryen pér zbatimin e masave mbikéqyrése dhe/ose ndéshkimore sipas
paragrafit 1 té kétij neni, Banka e Shqipérisé konsideron me kujdes angazhimin dhe faktorét
objektivé qé mund té kené penguar subjektet kredidhénése pér té identifikuar, mbledhur dhe
organizuar informacionet/té€ dhénat sipas llojit, strukturés dhe cilésisé qé kérkohet né kété rregullore.

Neni 20
Dispozita pérfundimtare

Aneksi bazé PP-Rezidenciale, aneksi bazé PP-Tregtare dhe anekset I, II, III, IV, V dhe VI, ku
pérfshihen edhe formularét pérkatés qé duhet té plotésojné subjektet kredidhénése, 1 bashkélidhen
rregullores dhe jané pjesé pérbérése e saj.

KRYETAR I KESHILLIT MBIKEQYRES
Gent Sejko



Aneks BAZE PPRezidenciale:

Udhézim pér metodat e llogaritjes sé treguesve

Ky aneks i rregullores "Pér rapertimin e té dhénave, identifikimin dhe monitorimin e treguesve mbi
kredidhénien dhe investimet pér prona té paluajtshme” (rregullorja) ofron udhézime pér metodat e
llogaritjes sé treguesve té pérdorur né formatet e Aneksit | (pér PPR), dhe aty ku &shté e mundur edhe
pér treguesit e Aneksit Il (pér PPT). Qéllimi nuk éshté dhénia e udhézimeve té detajuara né plotésimin
e formularéve, duke pérfshiré ¢do rast té mundshém. Né ndonjé rast, devijimi nga kéto metoda mund
té jeté i justifikuar pér té reflektuar karakteristikat e njé tregu té caktuar.

Né kété aneks, termat “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin kuptim pérkatésisht
me termat "kredi”, "kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés"” sic pérdoren né tekstin e rregullores.

Né rastin kur ndonjé prej elementeve té treguesve t& méposhtém éshté né valuté (pér shembull, huaja
apo té ardhurat), ato do té konvertohen né monedhén kombétare, duke pérdorur kursin zyrtar té
kémbimit Lek/valuté té& Bankés sé Shqipérisé né datén e llogaritjes.

Né rastin kur kemi mé shumé se njé huamarrés, atéheré té ardhurat e disponueshme, borxhi total,
shérbimi i borxhit dhe elementet e tjera té treguesve, ku bén kuptim, llogariten si shumé e tyre pér
secilin huamarrés.

Né rastin kur huamarrési éshté njé entitet i ngritur pér blerjen e pronés sé paluajtshme, atéheré té
ardhurat e disponueshme, borxhi total, shérbimi i borxhit dhe elementet e tjera té treguesve, ku bén
kuptim, llogariten si shumé e tyre pér entitetin dhe pér ¢do person gé e zotéron até, direkt ose né
ményré té térthorté, ose pjesé té tij.

Né rastin kur nga praktika, ndonjé prej elementeve té treguesve té méposhtém disponohet mbi baza
mujore dhe kérkohet mbi bazé vjetore (ose e kundérta), atéheré subjekti siguron frekuencén e
nevojshme té atij elementi, duke e shumézuar me 12 (ose duke e pjesétuar me 12}.

I. Hua ndaj Vlerés, né disbursim (HnV_D)
1. HnV_D pércaktohet si mé poshté:

HnV D =

2. Pérgéllimin e llogaritjes, “"H":

(a) pérfshin té gjitha tepricat e huave ose té pjeséve té huasé (transheve) g€ jané siguruar nga
huamarrési me pronén e paluajtshme né momentin e miratimit té huasé (pavarésisht nga
géllimi i huasé), né vijim té€ mbledhjes s€ huave sipas "huamarrésit” dhe sipas "kclateralit”;

(b) matet mbéshtetur né vlerat e disbursuara té huasé, ndaj nuk pérfshin shumat e
patérhequra/té papérdorura té njé linje kredie. Né rastin e njé prone té paluajtshme gé
éshté duke u ndértuar, "H" éshté shuma e té gjitha pjeséve té huasé té disbursuara deri né
datén e raportimit, dhe HnV_D llogaritet né datén e disbursimit té ¢do pjese (transhi) té re
té huasé'. Pérmndryshe, nése kjo metodé e llogaritjes nuk mund té kryhet ose nése ajo nuk

' Né& rastin e njé prone qé éshté duke u ndértuar, HnV-D n& nj& moment t& caktuar “n”, mund t& llogaritet si:
SE, Hi

HaV . Dn = ——
e ey AV, i— 1



pérputhet me praktikén gé mbizotéron né treg, HNV_D mund t€ llogaritet mbi bazén e té
gjithé vlerés sé huasé sé miratuar dhe vlerés sé pritshme né pérfundim, té pasurisé sé
paluajtshme rezidenciale (PPR) qé éshté duke u ndértuar. Subjekti huadhénés e evidenton
garté rastin kur pérdor njé metodé alternative;

(¢} nuk pérfshin hua gé nuk jané té siguruara nga prona e paluajtshme, pérveg rastit kur
subjekti huadhénés i konsideron huaté e pasiguruara si pjesé té transaksionit té financimit
té huasé pér shtépi. Né kété rast, huaté e pasiguruara duhet té pérfshihen né vlerén “H";

(d} nuk ndryshon pér shkak té pranisé sé elementeve té tjera qé zbusin rezikun e kreditit;
(e) nuk pérfshin kosto dhe komisione gé lidhen me huané pér PPR;
(f) nuk pérfshin subvencionimin e huasé.
3. Pér géllimin e llogaritjes, "V":
(a) pérfagéscn vlerén e pronés né momentin e disbursimit (t& huasé), duke gené, si regull, mé

e vogla midis:

i. vlerés sé transaksionit (p.sh., si¢ regjistrohet né njé akt noterial),
kur transaksioni éshté realizuar/konkluduar jo mé herét se 1 vit
nga data e aplikimit pér hua nga huamarrési,

dhe

ii. vlerds qé pércaktohet nga njé vlerésues i pavarur, i brendshém
ose i jashtém.

Nése vetém njé vleré éshté e disponueshme, atéheré duhet té pérdoret
ajo vleré. Nése nuk zgjidhet vlera mé e vogél, &shté e nevojshme gé vlera
mé e vogél gjithsesi té disponochet, si edhe té arsyetohet zgjedhja e bérg;

(b} nuk konsideron vlerén e punimeve té planifikuara pér rinovim ape rimodelim té pronés;

(c) né rastin e njé prone gé éshté duke u zhvilluar/ndértuar, "V" pérfagéson vlerén totale
té pronés deri né datén e raportimit (duke pérfshiré rritjen e vlerés pér shkak té pérparimit
té punimeve). "V" vlerésohet né rastin e disbursimit té ¢do pjese (transhi} té re té huasg,
duke mundésuar llogaritjen e vlerés mé té fundit té treguesit HnV_D;

(d) nuk ndryshon pér shkak té pranisé sé elementeve té tjera zbutése té rrezikut té kreditit;
(e} nuk pérfshin kostot dhe komisionet e lidhura me huané pér PPR;

(fy sirregull, nuk llogaritet si “vleré afatgjaté”. Nése pérdorimi i vlerés afatgjaté justifikohet
nga prociklikaliteti i “V*, HnV_D synon t€ identifikojé standardet e huasé né momentin e
miratimit té saj. Prandaj nése, né momentin gé huaja pér PPR disbursohet HnV_D llogaritet
si vleré afatgjaté, atéheré "V nuk pérfagéson vlerén e pronés né momentin e disbursimit

Ku: “i =7,...n", i referohet pjeséve (transheve) t& huasé té celur/té disbursuar deri né momentin e kohés “n”; "Vo" éshté
vlera fillestare e kolateralit si proné e paluajtshme (p.sh. tokés); dhe "AWVi,i-1" pérfagéson ndryshimin né vierén e pronés
sé paluajtshme gé ka ndodhur né periudhén e kohés deri né disbursimin e pjesés/transhit t& n-té t& huasé.



si¢ raportohet né regjistrat e huadhénésit dhe treguesi nuk do té reflektojé né ményré té
pérshtatshme politikén aktuale t& kreditimit té subjektit huadhénés pérsa i takon HnV_D?.

4. Krahas llogaritjes sé raportit HnV_D sipas paragraféve 2 dhe 3, subjektet huadhénés, nése e gjejné
té nevojshme pér té reflektuar specifikat e ekspozimit té tyre, mund ta llogarisin HnV_D, duke
zbritur nga vlera V" e llogaritur sipas paragrafit 3, vlerén e pérgjithshme té té gjitha huave pér
PPR, t€ disbursuara ose jo, gé jané siguruar népérmjet "té drejtés sé paré pér zotérim mbi pronén”
(prior liens on the property). Né rastin e té drejtave té barazrendituara, mbi vlerén “V” duhet té
kryhet njé ndryshim proporcional i pérshtatshém.

5. Atje ku tregjet pér pronat e paluajtshme qé blihen-pér-t'u-léshuar me gira dhe pér t'u banuar nga
huamarrési menitorohen né ményré té ndaré, HnV_D llogaritet sipas pércaktimit té mésipérm, por
duke konsideruar pérjashtimet vijuese:

(a) pérhuaté pér PPR gé blihen-pér-t'u-léshuar me gira:

— "H" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési me
pronén e paluajtshme né momentin e disbursimit, gé lidhen me huané pér blerje-pér-
t'u-l&shuar me gira,

— "V pérfshin vetém vlerén né disbursim té pronés sé paluajtshme té bleré-pér-t'u-léshuar
me qira;

(b) pérhuaté pér PPR gé banchen nga huamarrési:

— "H" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési me
pronén e paluajtshme né momentin e miratimit, gé lidhen me huané pér PPR pér banim
nga huamarrési,

— "V pérfshin vetém vlerén né disbursim, té pronés sé paluajtshme gé (do t&) banchet nga
huamarrési.

Il. Hua ndaj Vlerés, korrente (HnV-K)

1. HnV_K pércaktchet si mé poshté:

HnV K = H.K
ATy X
2. Pérgéllimin e llogaritjes, "H_K":
(a) llogaritet si teprica ekzistuese e huave — té pércaktuara si “H” né Seksionin 1(2) — né

datén e raportimit, duke konsideruar rimbursimet e principalit, ristrukturimin e huasé,
disbursimet e reja té principalit, interesat e fituara dhe, né rastin e huave né valuté,
ndryshimet né kursin e kémbimit;

(b}  pérshtatet pér t& marré né konsideraté kursimet e akumuluara né njé mekanizém kursimi
gé ka géllim té rimbursojé principalin e huasé. Kursimet e akumuluara mund té zbriten
nga vlera "H_K", vetém kur plotésohen kushtet vijuese:

2 Megjithaté, duke konsideruar faktin g& HnV ka njé natyré prociklike, Banka e Shqipérisé mund ta konsiderojé té
nevojshme dhe té kérkojé gé subjektet huadhénése té pérdorin treguesin né formén "hua ndaj vlerés afatgjaté” ku ‘vlera”
pérshtatet sipas ecurisé afatgjaté té njé indeksi t& ¢mimit t& tregut.



i. kursimet e akumuluara jané angazhuar né ményré té pakushtézuar ndaj huadhénésit,
me géllimin e shprehur pér té rimbursuar principalin e huasé né datat e parashikuara
né kontraté, dhe

ii. zbatohet njé skonto e pérshtatshme, jo mé pak se 10%, ose mé shumé nése kérkohet
nga Banka e Shqipérisg, pér té reflektuar rreziget e tregut/té palés sé tretg, gé
shogérojné investimin bazé.

3. Pérgéllimin e llogaritjes, “V_K":

(ay reflekton ndryshimet né vlerén e "V*, si¢ pércaktohet né Seksionin 1(3}, g€ prej vlerésimit
mé té fundit té pronés sé paluajtshme. Vlera korrente e pronés sé paluajtshme duhet té
vleréschet nga njé vlerésues i pavarur, i brendshém ose i jashtém. Nése njé vlerésimii tillé
nuk éshté i mundshém, vlera korrente e pronés sé paluajtshme mund té llogaritet duke
pérdorur njé indeks té posacém té vlerés sé pronés sé paluajtshme (p.sh. mbéshtetur mbi
té dhéna transaksionesh). Nése njé indeks i tillé gjithashtu nuk éshté i disponueshém,
mund té pérdoret njé indeks i posacém i ¢mimit té pronés sé paluajtshme pas zbatimit té
njé zbritjeje té pérshtatshme té vlerés pér té reflektuar nivelin e amortizimit té pronés.
Cdo vleré e pronés sé paluajtshme apo indeks ¢mimi duhet té lejojé dallimin sipas
vendndodhjes gjecgrafike dhe llojit té pronés sé paluajtshme;

(b)  pérshtatet pér té reflektuar ndryshimet mbi té térésiné dhe nivelet e té drejtave té
zotérimit té pronés sé paluajtshme;

(¢ sirregull, llogaritet me frekuencé vjetore. Né raste té vecanta, kur ekzistojné véshtirési
objektive g€ mund té provohen, "V_K” mund té llogaritet pérkohésisht t& paktén njé heré
né dy vjet.

4. Atje ku tregjet pér pronat e paluajtshme gé blihen-pér-t'u-léshuar me qgira dhe pér pronat gé
blihen pér t'u banuar nga huamarrési monitorohen né ményré té ndaré, HnV-K llogaritet sipas
pércaktimit t& mésipérm, por duke konsideruar pérjashtimet vijuese:

(@)  pér huaté pér blerje-pér-t'u-léshuar me gira:

— "H_K" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési
me pronén e paluajtshme né momentin e miratimit, gé lidhen me huané pér blerje-pér-
t'u-léshuar me gira,

— "V_K" i referohet vlerés korrente té pronés sé paluajtshme té bleré-pér-t'u-léshuar me
qgira;

(by  pérhuaté pér PPR gé banohen nga huamarrési:

— "H_K" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési
me pronén e paluajtshme né momentin e miratimit, g& lidhen me huané pér PPR pér
banim nga huamarrési,

— "V" pérfshin vetém vlerén korrente té pronés sé paluajtshme gé (do t€) banchet nga
huamarrési.

lll. Hua ndaj té Ardhurave, né disbursim

(HnA_D)

1. HnA_D pércaktohet si:



2.

3.

HnAD—H
T A

Pér géllimet e llogaritjes, “H" ka té njéjtin kuptim si né Seksionin 1(2).

Pér géllimet e llogaritjes, “A" pérfagéson totalin e té ardhurave té disponueshme vjetore té
huamarrésit si¢c identifikohen dhe regjistrohen nga subjekti huadhénés né momentin e
disbursimit/miratimit té& huasé pér PPR.

Pér té pércaktuar “té ardhurat e disponueshme” té huamarrésit, subjekti huadhénés duhet té
synojé té veprojé né pérputhje me pércaktimin (1) né shkallén mé té larté t& mundshme, dhe té
pérmbushé minimalisht pércaktimin (2):

Pércaktimi (1): “té ardhura té disponueshme” = té ardhura nga punésimi + té ardhura nga
vetépunésimi (p.sh. fitimet) + té ardhura nga pensionet publike + té ardhura nga pensicnet
private dhe té punédhénésit + té ardhura nga pérfitime té papunésisé + té ardhura nga transfertat
sociale gé nuk jané pérfitime té papunésisé + transferta té rregullta private (sic jané ato g€ lidhen
me vendime gjygésore té shkurorézimit pér mbéshtetjen e fémijéve apo té ish-bashkéshortes/ish-
bashkéshortit) + té ardhura bruto nga leéshimi me gira i njé prone té paluajtshme + té ardhura
nga investimet financiare + t& ardhura nga njé biznes privat ose partneritet biznesi + té ardhura
té rregullta nga burime té tjera + subvencionime té huasé - taksa — primet/kontributet pér
kujdesin shéndetésor/sigurimet shogérore/sigurimet mjekésore + uljet e detyrimit té taksave (tax
rebate).

Pér géllimet e kétij pércaktimi:

(a)  "té ardhurat bruto nga léshimi me gira i njé prone té paluajtshme” pérfshin sé& bashku té
ardhurat nga giradhénia e pronés gé zotérohet pér té cilén nuk ka njé tepricé ekzistuese
huaje pér PPR dhe nga giradhénia e pronés sé bleré-pér-t'u-leshuar me gira. Té ardhurat
nga giradhénia duhet té pércaktohen nga informacioni gé éshté i disponueshém pér
subjektet huadhé&nése ose pémdryshe duhet té vlerésohet. Nése mungon informacioni i
sakté, subjekti huadhénés duhet té béjé njé vlerésim té pérshtatshém té té ardhurave nga
giraja, dhe metodolcgjia e pérdorur duhet té pérshkruhet;

(b)y  “taksat” duhet té& pérfshijng, sipas réndésisé, taksat mbi pagén (zakonisht t& mbajtura né
burim), kreditet e taksave, primet pér pensionin dhe sigurimet nése mbahen mbi té
ardhurat brute, taksa specifike p.sh. taksa mbi pronén, dhe taksa té tjera jokonsumi;

(¢ “kujdesi shéndetésor/sigurimet shogérore/primet pér sigurimet mjekésore” duhet té
pérfshijné shpenzimet fikse dhe té detyrueshme, edhe né rastet kur ato kryhen pas
taksave:

(dy “ulja e detyrimit té taksés” duhet té pérfshijé rikthimet nga autcriteti i taksave gé jané te
lidhura me zbritjet gé béhen pér interesin e huasé pér PPR;

(e)  ‘subvencionet e huasé” duhet té pérfshijé té gjitha ndérhyrjet e sektorit publik gé synojné
lehtésimin e ngarkesés sé huamarrésit pér shérbimin e berxhit (p.sh. subvencionimi i
normés sé interesit, subvencionimi i shlyerjeve).

Pércaktimi (2): "t ardhura té disponueshme’ = té ardhurat nga punésimi + té ardhura nga
vetépunésimi (p.sh. fitimi) — taksat.



4.1

5.

V.

1.

Né rastin kur té ardhurat e disponueshme té huamarrésit pérbéhen nga té ardhura té rregullta/fikse
(pér shembull, té ardhurat nga paga) dhe té ardhura té& ndryshueshme (pér shembull, né formén e
komisioneve, shpérblimeve, paradhénieve/honoraréve), subjekti huadhénés kujdeset gé té ardhurat
e ndryshueshme té pérfshihen né llogaritje deri né masén 70% té vlerés sé tyre. N& rastin kur té
ardhurat e disponueshme té huamarrésit pérbéhen nga té ardhura té rregullta/fikse dhe té ardhura
té ndryshueshme, por subjekti e ka té véshtiré té béjé identifikimin/verifikimin e ploté té tyre,
subjekti kujdeset gé té ardhurat e disponueshme té huamarrésit t€ llogariten sa 70% e vlerésimit té
tij pér té ardhurat tctale té huamarrésit, por jo mé pak se té ardhurat fikse. Né rastin kur té ardhurat
e disponueshme té huamarrésit pérbéhen térésisht nga té ardhura té ndryshueshme, subjekti
kujdeset gé té llogarisé vlerén e té ardhurave té disponueshme sa 70% e vlerés sé tyre.

Atje ku tregjet pér pronat e paluajtshme gé blihen-pér-t'u-léshuar me gira dhe pér pronat g€ blihen
pér t'u banuar nga huamarrési monitorohen né ményré té ndaré, HnA_D llogaritet sipas pércaktimit
té mésipérm, por duke konsideruar pérjashtimet vijuese:

(@  Pérhuaté pér blerje-pér-t'u-léshuar me gira:

— "H" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési
me pronén e paluajtshme né momentin e disbursimit, gé lidhen me huané pér blerje-
pér-t'u-léshuar me qira;

(b}  pérhuaté pér PPR gé banchen nga huamarrési:

— "H" pérfshin vetém huaté ose pjesét e huasé (transhet) té siguruara nga huamarrési
me prenén e paluajtshme né momentin e disbursimit, gé lidhen me huané pér pronén
gé (do té) banohet nga huamarrési,

— kur njé huamarrés ka njéherazi hua pér PPR qé banohen nga huamarrési dhe hua pér
blerje-pér-t'u-léshuar me gira, vetém té ardhurat nga giradhénia e pronés sé bleré-
pér-t'u-léshuar me gira e netuar nga kostot e shérbimit té huave pér PPR té bleré-pér-
t'u-léshuar me qira, mund té pérdoren pér té mbéshtetur pagesat e huave pér PPR gé
banohen nga huamarrési. Né kété rast, pércaktimi i preferuar i “té ardhurave té
disponueshme” éshté:

“té ardhura té disponueshme” = té ardhura nga punésimi + té ardhura nga
vetépunasimi (p.sh. fitimet) + té ardhura nga pensionet publike + té ardhura nga
pensionet private dhe té punédhénésit + té ardhura nga pérfitime té papunésisé + té
ardhura nga transfertat sociale gé nuk jané pérfitime té papunésisé + transferta té
rregullta private (sic jané ato gé lidhen me vendime gjygésore t& shkurorézimit pér
mbéshtetjen e fémijéve apo té ish-bashkéshortes/ish-bashkéshortit) + té ardhura
bruto nga léshimi me gira i njé prone té paluajtshme — kostot e shérbimit té huasé pér
pronén e dhéné me gira) + té ardhura nga investimet financiare + té ardhura nga njé
biznes privat ose partneritet biznesi + té ardhura té rregullta nga burime té tjera +
subvencionime té huasé - taksa - primet/kontributet pér kujdesin
shéndetésor/sigurimet shogérore/sigurimet mjekésore + uljet e detyrimit té taksave
(tax rebate).

Borxhi ndaj té Ardhurave, né disbursim (BnA_D)
BnA_D pércaktohet si:

B B =i
e =



2. Pér géllimin e llogaritjes, “B” pérfshin bonxhin total t& huamarrésit, nése éshté ose jo i siguruar me
pasuri té paluajtshme, duke pérfshiré té gjitha huaté financiare ekzistuese, domethéné té dhéna
nga subjekti huadhénés dhe huadhénés té tjeré, né momentin e disbursimit té huasé pér PPR.
Nése huamarrési éshté garantues né njé huamarrés tjetér, né vlerén e “B” pérfshihet edhe té
paktén 20% e vlerés sé tepricés sé huasé gé garantohet.

3. Per géllimin e llogaritjes, “A" ka té njéjtin kuptim si né Seksionin [11(4).

V. Shérbimi i Huasé ndaj té Ardhurave, né disbursim
(ShHnA_D)
1. ShHnA_D pércaktohet si;

ShH
ShH]’lAfD = T

2. Per géllimin e llogaritjes, “ShH” éshté kostoja e shérbimit vjetor té huasé pér PPR, e pércaktuar si
"H" né Seksionin 1(2) n& momentin e disbursimit té& huasé.

3. Pér géllimin e llogaritjes, "A" ka té njéjtin kuptim si né Seksionin [11(4).

4. Atje ku tregjet pér pronat e paluajtshme gé blihen-pér-t'u-léshuar me gira dhe pér pronat gé
blihen pér t'u banuar nga huamarrési monitorohen né ményré té ndaré, ShHnA_D llogaritet sipas
pércaktimit t& mésipérm, por duke konsideruar pérjashtimet vijuese:

(@)  pér huaté pér blerje-pér-t'u-léshuar me gira:
— “ShH" éshté kosto e shérbimit vjetor gé lidhet me huané pér blerje-pér-t'u-léshuar
me gira, né momentin e disbursimit té huaség;

(b}  pér huaté pér PPR gqé& banohen nga huamarrési:

— "ShH" éshté kostoja e shérbimit vjetor g€ lidhet me huané pér PPR gé (do té) banohet
nga huamarrési, né momentin e disbursimit té& huasé,

— pércaktimi i preferuar i “té ardhurave té disponueshme” éshté:

“té ardhura té disponueshme” = té ardhura nga punésimi + té ardhura nga vetépunésimi (p.sh.
fitimet) + té ardhura nga pensionet publike + té ardhura nga pensionet private dhe té
punédhénésit + té ardhura nga pérfitime té papunésisé + té ardhura nga transfertat sociale
gé nuk jané pérfitime té papunésisé + transferta té rregullta private (si¢ jané ato &€ lidhen me
vendime gjygésore té shkurorézimit pér mbéshtetjen e fémijéve apo té ish-bashkéshortes/ish-
bashkéshortit} + té ardhura brutc nga léshimi me gira i njé prone té paluajtshme - kostot e
shérbimit té huasé pér pronén e dhéné me gira + té ardhura nga investimet financiare) + té
ardhura nga njé biznes privat ose partneritet biznesi + té ardhura té rregullta nga burime té
tiera + subvencionime té huasé — taksa — primet/kontributet pér kujdesin shéndetésor/
sigurimet shogérore/sigurimet mjekésore + uljet e detyrimit té taksave (tax rebate).

V.1 Shérbimi i pérshtatur i Huasé ndaj té Ardhurave, né disbursim (ShPHnA_M)

1. ShPHnA_D pércaktohet si:



ShPH
ShPHnA D = -

2. Pér llogaritjen e ShPHRA_D, subjekti kredidhénés vepron si né seksionin V, por kujdeset gé pér
llogaritjen e “ShPH" té pérdoré vlerén meé té larté midis:

{a} nj& norme afatmesme té interesit®, dhe

{b) normés sé interesit qé pércakton Banka e Shqipérisé®*.

VI. Shérbimi i Borxhit ndaj té Ardhurave, né disbursim (ShBnA_D)
1. ShBnA_D pércaktohet si:

ShB
ShBnA D = e
2. Pér géllimin e llogarities né momentin e disbursimit té huasé "ShB” éshté kcstoja e shérbimit
vjetor té borxhit total t& huamarrésit (principal plus interes dhe té tjera), ku borxhi total &shté i
pércaktuar si “B" né Seksionin I1V(2}. N& rastin kur huamarrési &shté garantues pér njé huamarrés
tjetér, né koston e shérbimit vjetor té borxhit total té tij do té pérfshihet edhe 1% e vlerés sé
tepricés sé huasé gé garantohet.

3. Pér géllimin e llogaritjes, “A” ka té njéjtin kuptim si né Seksionin 111(4).

4. ShBnA_D mund té konsiderchet si njé treques opsional vetém né rastet kur subjektet huadhénése
nuk kané akses né informacionin e nevojshém pér té llogaritur numéruesin e raportit.

V1.1 Shérbimi i pérshtatur i Borxhit ndaj té Ardhurave, né disbursim (ShPBnA_D)

1. ShPBnA_D pércaktohet si:

ShPB
ShBnA_D = —

2. Pér llogaritjen e ShPBnA_D, subjekti vepron si né seksionin VI, duke konsideruar gé kontributi

i huasé né shérbimin e borxhit té llogaritet sipas Seksionit V.1.
VIl. Mbulimi i interesit (Mbl)
1. Mbl pércaktohet si:

E ardhura vjetore bruto nga giraja
MbT = ’} ga qiraj

Kosto vjetore e interesit

3 Kur vleréson normén afatmesme (& interesit, subjekti kredidhénés do t& konsideroje ecuring historike t& normave té interesit
pérgjaté mé periudhe kohe prej jomé pak se 10 vjetésh dhe mé vlerésim té késaj ecurie né t€ ardhmen kur éshté e pérshtatshme,
duke pérfshiré edhe projeksionet ng kushte stresi. Pér llogaritjet & do té krvejé, subjekti kredidhénés nuk duhet t& pérdorg
normat promovuese t€ interesit qé (potencialisht) zbaton né vitet e para t& huasé pér PPR (apo pér PPT, kur éshté ¢
pérshtatshme).

4 Banka e Shqipérisé mund té pércaktojé njé normé interesi pérmes njé procesi t&€ ngjashém, dhe t’i kérkojé subjektit
kredidhénés t& pérdoré kété normé pér llogaritjen e ShPHnA_D.



2.

VIl

Pér géllimin e llogaritjes:

(@)  "e ardhura vjetore bruto nga giraja” éshté e ardhura vjetore nga giraja qé krijchet nga
PPR e bleré-pér-t'u-léshuar me qira, pa zbritur ndonjé shpenzim operativ té€ kryer pér té
ruajtur vlerén e pronés dhe taksat;

(by  "kosto vjetore e interesit” éshté kostoja vjetore e interesit gé lidhet me huané pér PPR té
bleré-pér-t'u -l1éshuar me gira.

Raperti mund t'i referohet vlerés né momentin e disbursimit té huasé (Mbl_D) ose vlerés sé tij
korrente (MbI_K).

Hua ndaj Qirasé&, né disbursim (HnQ_D)
HnQ_D pércaktohet si:

Huaja pér PPR té bleré_pér t'u [éshuar me gira
HnQ D =

Té ardhurat vjetore nga giraja, neto

Pér géllimin e llogaritjes:

(@  "hua pér PPR té bleré-pér-t'u-léshuar me gira” ka té njéjtin kuptim si “"H” né Seksionin
[(2), por kufizohet vetém tek huaté gé financojné pronén e bleré-pér-t'u-léshuar me gira;

(b) "e ardhura vjetore nga qgiraja, neto” éshté e ardhura vjetore nga giraja gé krijohet nga
prona e bleré-pér-t'u-léshuar me gira, pasi zbritet ¢do shpenzim operativ i kryer pér
ruajtjen e vlerés sé pronés, por duke pérfshiré taksat.

Nése kjo e dhéné nuk éshté e disponueshme, si alternativé mund té pérdoret “e ardhura
vjetere nga giraja, bruto”, e pércaktuar si né vijim:

"e ardhura vjetore nga qiraja, bruto” éshté e ardhura vjetore nga giraja gé krijohet nga
PPR e bleré-pér-t'u-léshuar me gira, pa zbritur ndonjé shpenzim operativ té kryer pér té
ruajtur vlerén e pronés dhe taksat.

Afati i maturimit té huasé, né disbursim

Afati i maturimit té huasé né disbursim pércaktohet né kontratén e huasé. Subjekti huadhénés
kujdeset qé né pércaktimin e afatit té respektojé kufizimin g€ mund té keté pércaktuar dhe
shpallur autoriteti mbikéqyrés pér kété tregues. Nése ka njé kufizim té till§, né rastin e lehtésisé
se rifinancimit qé pérdoret pér té rifinancuar njé hua té méparshme, subjekti huadhénés
kujdeset gé pér afatin e maturimit té lehtésisé sé rifinancimit té identifikojé vlerén e lejuar
maksimale té tij. Pér kété géllim, subjekti huadhénés duhet té gartésojé datén e zbatimit té
kufizimit té autoritetit mbikéqgyrés, datén e dhénies sé huasé gé rifinancohet (dhe kehén e
mbetur deri né maturim) dhe té analizojé elementet gé lidhen me madhésiné e vlerés sé
detyrimit gé mbetet pér huamarrésin dhe statusin e pasurisé sé paluajtshme gé shérben pér
sigurimin e huasé dhe té lehtésisé sé rifinancimit. Si rregull, lehtésia e rifinancimit nuk duhet té
keté njé afat maturimi mé té gjaté se vlera e kufizimit t& pércaktuar nga autoriteti mbikégyrés.
Megjithatg, autoriteti mbikégyrés mund té lejojé pérjashtime pér rastet kur kombinohen disa
faktoré si pér shembull, kur huamarrési banon né shtépiné gé ka financuar, vlera e lehtésisé sé
rifinancimit éshté e njéjté me vlerén e huasé qé rifinancon (detyrimi i huamarrésit nga subjekti
huadhénés mbetet i njéjté), pasuria e palugjtshme rezidenciale gé shérben pér sigurimin e
lehtésisé sé rifinancimit &shté e njéjté me, ose e pérfshin, até té pérdorur pér sigurimin e huasé
gé po rifinancohet, raporti i shérbimit té borxhit ndaj té ardhurave mbetet nén nivelin maksimal
té lejuar etj. Autoriteti mbikégyrés mund t'i detajojé mé tej rastet e pérjashtimit.



Aneks bazé — PPTregtare
Udhézim mbi pércaktimet e treguesve

Ky aneks ofron udhézime mbi elemente specifike qé lidhen me pércaktimin e pasurisé sé
paluajtshme tregtare (PPT), treguesit e PPT-sé dhe né vecanti né lidhje me aneksin III. Qé&llimi i ti]
nuk éshté té ofrojé instruksione té detajuara teknike né lidhje me plotésimin e formateve té aneksit
IIT sipas ¢do rasti t¢ mundshém. Udhézimi synon té ofrojé pércaktimet dhe metodat e preferuara,
dhe né ndonjé rast devijimet prej tyre mund té justifikohen pér t'u pérshtatur me karakteristikat e
(segmenteve t€) tregjeve t€ caktuara.

Né kété aneks, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin kuptim
pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né tekstin e
rregullores.

1. Pércaktimi i pasurisé sé paluajtshme tregtare (PPT)

Aktualisht, nuk ka njé pércaktim té unifikuar né té gjithé Bashkimin Evropian né lidhje me PPT-
né, i cili té€ jeté mjaftueshém i sakté pér ¢éshtjet e politikés makroprudenciale. Né kéto kushte, ky akt
qé mbéshtetet né rekomandimin e ESRB/2016/14 (i rishikuar me rekomandimin ESRB/2019/3),

ofron njé pércaktim t€ PPT-sé¢ gé i shérben né ményré specifike céshtjeve t€ politikés

makroprudenciale.
PPT-ja pércaktohet si ¢do proné e paluajtshme qé gjeneron té ardhura, ekzistuese ose qé po

zhvillohet, duke pérfshiré ndértesén huadhénése; ose njé proné e paluajtshme qé pérdoret nga
zotéruesit e saj pér zhvillimin e biznesit, qéllimit apo aktivitetit té tyre, ekzistuese ose gé po
zhvillohet; qé nuk klasifikohet si PPR; dhe pérfshin banesat e strehimit social.

Nése njé proné qé éshté duke u zhvilluar (proné nén zhvillim) duhet té konsiderohet si PPT,
mund té€ jeté e diskutueshme. Né kété drejtim, praktikat variojné sipas vendeve. Megjithaté, pérvoja e
vendeve t€ ndryshme gjaté krizés financiare t€ 2007—2008, evidentoi réndésiné e monitorimit té
huadhénieve/investimeve dhe té€ ményrés sé financimit té tyre, né kété aktivitet ekonomik.

Pasuria e paluajtshme qé gjeneron t€ ardhura pérkufizohet si ¢do proné e paluajtshme qé
gjeneron té ardhura nga qiraja ose fitime nga shitja e saj. Pér kété arsye, shtépité e blera-pér-t’u-
léshuar me qira dhe ndértesat huadhénése, jané sé bashku nénkategori té pronave qé gjenerojne té
ardhura.

Shtépia e bleré-pér-t’u-léshuar me gira i referohet ¢cdo PPR, e cila zotérohet drejtpérdrejt nga njé
individ, me géllimin kryesor té dhénies me gira te qgiramarrésit. Shtépité e blera-pér-t'u-léshuar me
gira gjenden né kufirin ndarés midis PPR dhe PPT-sé. Megjithaté, duke qené se ky aktivitet kryhet
zakonisht me kohé té pjesshme dhe jo si profesion nga individét, dhe zakonisht i referohet njé
portofoli té vogél pronash, kjo mund té interpretohet pér ¢éshtjet e stabilitetit financiar sikur i takon
mé tepér sektorit t&¢ PPR dhe jo aq atij té PPT-sé. Pér kété arsye, ndonése éshté njé proné qé
gjeneron té ardhura, shtépia e bleré-pér-t'u-léshuar me qira, ckzistuese ose qé po zhvillohet,
klasifikohet si PPR. Pér shkak té karakteristikave té dallueshme té rrezikut té kétij sektori, ky
segment 1 tregut duhet t€ monitorohet duke pérdorur njé numér treguesish specifiké dhe shtesé, nése
ky aktivitet mund t€ pérfaqésojé njé burim té réndésishém rreziku apo njé pjesé té réndésishme té
stokut apo fluksit t€ huadhénies totale pér PPR. Ndaj éshté vendosur ndarja midis huave pér shtépi
té blera-pér-t’u-léshuar me gira dhe huave pér shtépi qé banohen nga zotéruesi.

Ndértesa qgiradhénése i referohet pasurisé sé paluajtshme qé zotérohet nga persona juridiké (si pér
shembull, investitoré profesionalé) me géllimin pér t'u dhéné me qira pér giramarrésit. Kéto prona
gjithashtu gjenerojné té ardhura dhe si té tilla klasifikohen si PPT. Gjithashtu, ndértesa giradhénése
g€ éshté nén zhvillim/ndértim klasifikohet si PPT, dhe né ményré specifike si pasuti e paluajtshme



qé gjeneron t€ ardhura, nén zhvillim. Monitorimi 1 vecanté i financimit té ndértesave giradhénése
mund té€ jeté me réndési pér ¢éshtjet e stabilitetit financiar.

Pasurité e paluajtshme qé gjenerojné té ardhura, qé nuk jané shtépi té blera-pér-t’u-léshuar me
qira dhe ndértesa giradhénése, jané té pérfshira né pérkufizimin e PPT-sé, ekzistuese ose nén
zhvillim. Shembuj té pasurive té paluajtshme té tilla jané ndértesa zyrash ose mjedise biznesi g€ jepen
me qira. Kur po ndértohen, kéto lloje pasurish té paluajtshme qé gjenerojné t€ ardhura konsiderohen
si pasuri e paluajtshme qé gjeneron té ardhura nén zhvillim, dhe klasifikohen si PPT.

Pasuria e paluajtshme qé pérdoret nga zotéruesit pér té zhvilluar biznesin, qéllimin apo aktivitetin
e tyre, pérfshin godinat e biznesit, por edhe pasurité e paluajtshme t€ njé natyre mé té pérgjithshme,
sic jané objektet e kultit, universitetet, muzeté etj. Eshté e debatueshme nése pasurité e paluajtshme
qé pérdoren nga zotéruesit pér té zhvilluar biznesin, géllimin apo aktivitetin e tyre, duhet té
klasifikohen si PPT apo njé lloj tjetér. Praktikat e vendeve té ndryshme jané t€ ndryshme pér sa kohé
qé rreziku qé shogéron ekspozimin né kéto prona mund té jeté i ndryshém nga ai pér PPT-né.
Megjithaté, ky rrezik duhet té monitorohet pér géllimet e stabilitetit financiar, ndaj kéto lloj pasurish
té paluajtshme jané té pérfshira né pérkufizimin e PPT-sé. Njé ndarje brenda késaj kategorie lejon
njé orientim mé té miré drejt burimeve té€ rrezikut. Pasuria e paluajtshme qé pérdoret nga zotéruesit
pér té zhvilluar biznesin, géllimin apo aktivitetin e tyre, konsiderohet si PPT, si gjaté fazés sé
zhvillimit/ndértimit ashtu edhe né pérfundimin e saj.

Strehimi social éshté njé segment kompleks i tregut té pronave sepse ai mund té keté forma té
ndryshme midis vendeve dhe brenda njé vendi. Duke qené se banesat e strehimit social nuk
ndértohen, zotérohen apo rinovohen nga individé, nuk klasifikohen si PPR, por si PPT. Gjithashtu,
banesat e strehimit social qé zotérohen direkt nga Shteti konsiderohen se zotérohen pér té zhvilluar
qéllimet e qeverisé, dhe si té tilla pérfshihen né PPT. Banesat e strehimit social ¢ po ndértohen
pérfshihen né PPT, duke u konsideruar si pasuri e paluajtshme qé gjeneron té ardhura, nén zhvillim.

Cdo lloj prone tjetér, ekzistuese apo nén zhvillim, duhet té konsiderohet PPR ose PPT, sipas
pérkufizimit té pérgjithshém né rregullore, neni 4, paragrafét 29 dhe 30.

2. Burimet e t& dhénave pér PPT-né

2.1 Treguesit e ekspozimit né PPT pér sistemin financiar

Ekspozimet e pjesémarrésve té tregut, té paktén ato té sistemit financiar, mund té€ mblidhen nga
raportimet qé béjné subjektet huadhénése tek autoriteti mbikéqyrés. Gjithashtu, klasifikimi qé jepet
né klasifikimin statistikor té aktiviteteve ekonomike (NACE 2.0) mund té jeté i dobishém pér té
pérafruar ekspozimet e PPT-sé té institucioneve financiare, pasi ato jané t€ pranuara gjerésisht nga
institucionit ¢ BE-sé dhe pérdoren né formatet e raportimit rregullator pér bankat dhe shogqérité e
sigurimit. Dy seksione jané mé té réndésishme né kété kuadér:

a) Seksioni: ndértimi, duke pérjashtuar projektet civile inxhinierike; dhe

b) Seksioni: aktiviteti me pasurité e paluajtshme, duke pérjashtuar agjencité e tregtimit té pasurive
té paluajtshme.

Problemi kryesor i1 pérdorimit té klasifikimeve t&¢ NACE-sé éshté se ato kané si objektiv sektorét
ekonomiké dhe jo huat. Pér shembull, njé hua e dhéné pér njé shoqéri administrimi pronash pér té
bleré njé floté veturash do té raportohet nén seksionin (b), ndonése ajo nuk éshté njé hua pér PPT-
né. Kjo duhet konsideruar nga subjektet huadhénése pér t'u pérshtatur dhe plotésuar me
informacionin gé disponojné.

3. Zbérthimi i nevojshém i treguesve

Né kuadér té zbérthimit t€ nevojshém té treguesve, duhet konsideruar praktika e tregut. Mé
konkretisht, sugjerohet:

“Lloji 1 pronés” i referohet pérdorimit kryesor té pronés tregtare. Pér treguesit ¢ PPT-sé, ky
zbérthim duhet té pérfshijé kategorité vijuese:



a) rezidenciale, p.sh. njé ndértesé me shumé apartamente;

b) me pakicé, p.sh. hotele, restorante, qendra tregtare;

c) zyra, p.sh. njé proné qé kryesisht pérdoret si zyré profesionale apo biznesi;

d) industriale, p.sh., njé proné qé pérdoret pér géllime prodhimi, shpérndarjeje apo logjistike;

e) lloje t€ tjera té pronés tregtare.

Nése prona ka njé pérdorim té pérzieré, ajo duhet té konsiderohet si prona té ndryshme (bazuar
pér shembull mbi sipérfagen qé i kushtohet secilit pérdorim) kurdoheré qé éshté e mundshme té
béhet ky dallim; pérndryshe, prona mund té klasifikohet sipas pérdorimit té saj kryesor.

“Vendndodhja e pronés” i referohet zbérthimit gjeografik (p.sh., sipas rajoneve) ose tregjeve
lokale té pasurisé sé paluajtshme, ku do té€ pérfshihen vendndodhjet parésore dhe ato dytésore. Njé
vendndodhje parésore konsiderohet zakonisht si vendndodhja mé e miré né njé treg té caktuar, dhe
qé reflektohet gjithashtu né normén e kthimit nga qiraja (zakonisht mé e uléta né treg). Pér ndértesat
e zyrave, kjo mund té jeté njé vendndodhje né qendér té€ njé qyteti té€ réndésishém. Pér ndértesat me
pakicé, kjo mund ti referohet njé zone t€ gytetit ku kalojné shumé kémbésoré ose njé gendre
tregtare té vendosur né gendrén e njé qyteti. Pér ndértesat logjistike, kjo mund t’i referohet njé
vendndodhjeje ku shérbimet dhe infrastruktura e nevojshme jané té pranishme, dhe qé ka akses té
shkélqyer né rrjetet e transportit.

“Lloji i investitorit” 1 referohet kategorive té pérgjithshme té investitoréve, si¢ jané:

a) bankat (kur lejohen té investojné drejtpérdrejt ose térthorazi);

b) shoqérité e sigurimit;

¢) fondet e pensionit;

d) fondet e investimit;

e) shogérité e administrimit té€ pronave;

f) té tjera.

Eshté e mundshme qé té ekzistojné vetém té dhéna mbi huamarrésin ose investitorin e
regjistruar. Megjithaté duhet konsideruar qé huamarrési apo investitori i regjistruar mund té jené té
ndryshém nga huamarrési apo investitori pérfundimtar, atje ku géndron realisht edhe rreziku 1
ekspozimit. Ndaj éshté e késhillueshme qé atje ku éshté e mundur, p.sh. népérmjet informacionit té
mbledhur nga pjesémarrésit e tregut, té identifikohet huamarrési apo investitori pérfundimtar.

“Lloji 1 huadhénésit” i referohet kategorive té pérgjithshme t€ huadhénésve, si¢ jané:

a) bankat;

apo, kur lejohen té€ japin hua edhe:

b) shoqérité e sigurimit;

¢) fondet e pensionit;

d) té tjeré.

Kjo list¢ mund té detajohet nése ka edhe lloje té tjera huadhénésish me peshé té réndésishme né
tregun lokal té PPT-sé.

“Shtetésia” i referohet vendit t€ regjistrimit t€ pjesémarrésit té tregut. Shtetésia e huadhénésit apo
investitorit duhet té zbérthehet né té paktén kéto kategori gjeografike:

a) shqiptare;

b) nga Kosova;

c) nga Ballkani Peréndimor (pa Shq. dhe Kos.);

d) nga Bashkimi Evropian;

e) nga Zona Ekonomike Evropiane (pa BE-né) plus Zvicrén;

f) nga pjesa tjetér e botés.

Megjithaté duhet konsideruar qé shtetésia e huamarrésit apo investitorit té regjistruar mund té jeté
e ndryshme nga shtetésia e huamarrésit apo investitorit pérfundimtar, atje ku géndron realisht edhe



rreziku i ekspozimit. Ndaj éshté e késhillueshme qé atje ku éshté e mundur, p.sh., népérmjet
informacionit té mbledhur nga pjesémarrésit e tregut, t€ identifikohet shtetésia e huamarrésit apo
investitorit pérfundimtar.

4. Vlerésimi i ekspozimit té sistemit financiar ndaj PPT-sé&

Ekspozimet e sistemit financiar né PPT konsistojné te huat, zakonisht té¢ dhéna nga bankat dhe
ndonjéheré edhe nga shoqérité e sigurimit, dhe tek investimet, zakonisht té kryera nga shoqérité e
sigurimit, fondet e pensionit dhe fondet e investimit. Investimet i referohen zotérimeve té
drejtpérdrejta té PPT-s€, p.sh., mbajtjes sé njé titulli ligjor pér zotérimin e PPT-sé, dhe zotérimeve té
térthorta t&¢ PPT-sé, p.sh., népérmjet investimit né tituj t€ kompanive té pronave dhe né fonde
investimi. Né rastin kur huadhénési apo investitori pérdor njé mekanizém t€ posacém (special purpose
vehicle) si njé tekniké t€ dedikuar té financimit té PPT-sé, kjo huadhénie apo investim duhet té
konsiderohet si njé huadhénie apo zotérim i drejtpérdrejté i PPT-sé.

Kur vlerésohen kéto ekspozime pér té gjithé sistemin, duhet béré kujdes pér té evituar
mbivendosjet. Investitorét mund t€ investojné né PPT né ményré t€ drejtpérdrejté dhe té térthorté,
né té njéjtén kohé.

Pérderisa humbjet nga aktiviteti me PPT-né pérgendrohen zakonisht te huadhénia pér PPT-né
nga bankat, éshté e nevojshme té tregohet kujdes pér monitorimin e kétij aktiviteti.

Né kuadér té rregullores, ky vlerésim do t€ béhet fillimisht vetém nga bankat dhe subjektet e tjera
huadhénése qé mbikéqyren nga Banka e Shqipérisé, sipas orientimeve té dhéna.

5. Metodat pér llogaritjen e HnV

Aneksi bazé — PPR shfaq metodat pér llogaritien e HnV_D dhe HnV_K. Megjithaté ka njé
numér specifikash qé duhen konsideruar kur kéta tregues llogariten pér PPT-né.

NEé rastin e njé huaje ‘sindikate’, HnV_D duhet té llogaritet si shuma fillestare e té gjitha huave té
dhéna pér huamarrésin ndaj vlerés sé pronés né disbursim. Kur kemi té béjmé me disa prona, HnV-
D duhet té llogaritet si raporti 1 shumés sé huave fillestare ndaj totalit té vlerave fillestare té té gjitha
pronave.

Ndérkohé qé numri i pronave éshté shumé mé i vogél dhe pronat jané mé té ndryshme né
sektorin e PPT-sé sesa né sektorin e PPR, éshté mé e pérshtatshme té llogaritet HnV-K mbi bazén e
njé vlerésimi té vlerés sé pronave té veganta sesa t€ pérdoret njé indeks i pérgjithshém ¢mimi ose
vlere.

Sé fundi, éshté e réndésishme té monitorohet shpérndarja e HnV, duke u fokusuar te huat mé té
rrezikshme, domethéné ato me nivelin mé té larté te HnV, duke gené se humbjet rezultojné shpesh
nga ky segment.

6. Metodat pér llogaritjen e raportit t€ mbulimit té interesit (MbI) dhe raportin e
mbulimit t& shérbimit t€ borxhit (MbShB)

MbI dhe MbShB i referohen té ardhurave nga giraja qé gjeneron njé PPT ose njé grup PPT+je,
duke zbritur taksat dhe shpenzimet operative qé duhet té pérballojé huamarrési pér t€ ruajtur vlerén
e pronés.

Mbl, pércaktohet, si:

MbI = E ardhura vjetore neto nga qgiraja

Kosto vjetore e interesit

Pér géllimin e llogaritjes sé Mbl:

a) “e ardhura vjetore neto nga qiraja” pérfshin té ardhurat vjetore nga qiraja qé krijohen nga
dhénia me qira e PPT-sé pér giramarrésit, ose flukset vietore qé gjenerohen nga kryerja e biznesit,
qéllimit ose aktivitetit t€ zotéruesve té pronés, pasi zbriten taksat dhe ¢do shpenzim operativ qé
kryhet pér ruajtjen e vlerés sé pronés, dhe — né rastin e flukseve — duke u pérshtatur pér kostot dhe
pérfitimet e tjera q¢€ lidhen drejtpérdrejt me pérdorimin e pronés.



b) “kosto vjetore e interesit” éshté kostoja vietore e interesit g€ lidhet me huan e siguruar nga
PPT-ja apo grupi i PPT-sé.

Qéllimi 1 MbI éshté matja e nivelit né té€ cilin té ardhurat e gjeneruara nga prona jané té
mjaftueshme pér té paguar shpenzimet e interesit té lindura pér huamarrésin dhe gé lidhen me
blerjen e pronés. Pér kété arsye, MbI duhet té llogaritet né nivel prone.

MbShB, pércaktohet si:

E ardhura vjetore neto nga giraja
Sherbimi vjetor i borxhit

MDbShB =

Pér géllimin e llogaritjes s¢ MbShB:

a) “e ardhura vjetore neto nga qiraja” pérfshin té ardhurat vjetore nga qiraja qé krijohen nga
dhénia me qira e PPT-sé pér giramarrésit, ose flukset vietore qé gjenerohen nga kryerja e biznesit,
qéllimit ose aktivitetit t€ zotéruesve té pronés, pasi zbriten taksat dhe ¢do shpenzim operativ qé
kryhet pér ruajtjen e vlerés sé pronés, dhe — né rastin e flukseve — duke u pérshtatur pér kostot dhe
pérfitimet e tjera qé lidhen drejtpérdrejt me pérdorimin e pronés.

b) “shérbimi vjetor 1 borxhit” éshté shérbimi vjetor i borxhit i lidhur me huan qgé sigurohet nga
PPT-ja ose grupi 1 PPT-sé.

Qéllimi i MbShB éshté té vlerésojé peshén e ngarkesés sé borxhit t€ pérgjithshém qé njé proné
gjeneron pér huamarrésin. Ndaj, eméruesi i raportit pérfshin jo vetém shpenzimet e interesit, por
edhe amortizimin e huas, domethéné shlyerjet e kryegjésé. Céshtja kryesore me kété tregues éshté
nése ai duhet té llogaritet mbi bazén e pronés apo té huamarrésit. Financimi i PPT-sé zakonisht jepet
mbi bazén e projektit, domethéné huadhénési ka té drejta mbi shlyerjen qé buron nga prona dhe jo
nga asete apo t€ ardhura té tjera t€ huamarrésit. Ndaj, éshté mé realiste dhe e pérshtatshme té
llogaritet MbShB mbi bazén e pronés. Pér mé tepér, fokusimi te té ardhurat e pérgjithshme té
huamarrésit mund té shogérohej me ¢éshtje té réndésishme té konsolidimit té veprimtarive té
huamarrésit, duke e béré mé té véshtiré pér té pércaktuar njé tregues qé éshté i krahasueshém dhe
konsistent pérgjaté kohés.

7. Tregues té tjeré shtesé qé€ jané té réndésishém pér pronén qé gjeneron té ardhura nén
zhvillim

Pér PPT-né nén zhvillim, né vend té pérdorimit té treguesit HnV-D, mund té llogaritet dhe
monitorohet treguesi hua ndaj kostos (HnKS). HnKS-ja pérfagéson vlerén fillestare té té gjitha
huave té dhéna né raport me kostot qé shoqérojné ndértimin e PPT-sé deri né kompletimin e saj.

Gjithashtu, né fokus duhet té jené zhvillimet me rrezik mé té larté né kété segment, pér shembull,
ato qé tregojné njé raport shumé té ulét té hapésirave té paradhéna me qira apo té parashitura. Pér
¢do ndértesé qé éshté duke u ndértuar (nén zhvillim), raporti 1 paradhénies me qira tregon sipérfagen
qé éshté dhéné ndérkohé me gira nga zhvilluesi 1 pronés né momentin qé huaja disbursohet, né
raport me sipérfagen totale qé do té jeté né dispozicion pér kété gellim kur ndértimi i pronés té
pérfundojé. Né ményré té ngjashme, raporti i parashitjes tregon sipérfagen, e cila éshté shitur tashmé
nga zhvilluesi i pronés né momentin qé huaja éshté disbursuar né raport me sipérfagen totale qé do
té jeté né dispozicion pér kété gellim kur ndértimi 1 pronés té pérfundojé.

ANEKS I
Udhézim pér ményrén e plotésimit té€ formularit “Mbi huat pér pasuri té paluajtshme
REZIDENCIALE (PPR) — FLUKS”

Ky aneks ofron udhézime mbi ményrén e raportimit té t€ dhénave dhe treguesve té kérkuar né
formularin “Mbi huat pér pasuri té paluajtshme rezidenciale — fluks”, bashkéngjitur kétij aneksi.



Qéllimi i formularit éshté mbledhja e t€ dhénave pér “Huat pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale”, té disbursuara nga institucioni financiar pérkatés gjaté periudhés sé kérkuar, pér
klientét individé.

T¢ dbénat dubet 1t raportoben né nivel huaje (fluksi i huave t¢ reja), me frekuencé tremujore, pér periudhat
raportuese: 1 janar—31 mars; 1 prill-30 gershor, 1 korrik—30 shtator dhe 1 tetor-31 dpjetor.

Né kété aneks, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés”, kané t€ njéjtin kuptim
pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né tekstin e
rregullores.

Formulari pérmban 6 seksione: A, B, C, D, E dhe F. Né vijim, sqarohen né detaje elementet pér
¢do seksion dhe ményrat e plotésimit té tyre.

I. Detaje mbi plotésimin e formularéve

Seksioni A. Té dhéna mbi huamarrésin (vetém pér individ, si kur €shté i vetém ashtu
edhe kur éshté si bashkéfirmétar)

Pérfshin té dhéna bazé pér identifikimin e huamarrésit duke ruajtur anonimitetin e tij:

A.1 Numri identifikues i huamarrésit — éshté njé numér identifikues unik (rendor nga 1 e lart)
qé duhet vendosur pér ¢do huamarrés individ pér té cilin éshté disbursuar njé hua pér pasuri té
paluajtshme rezidenciale. Né rast se i njéjti huamarrés ka mé shumé se njé hua, numri identifikues i
tij duhet té mbahet i pandryshuar;

A.2 Mosha e huamarrésit — duhet vendosur mosha e huamarrésit né vjet. Né rastin e
huamarrjes me bashkénénshkrues, kétu duhet vendosur mosha e huamarrésit parésor. Nése banka
nuk mund té identifikojé qarté huamarrésin parésor, atéheré duhet té vendoset mosha e huamarrésit
mé té vjetér;

A.3 Rezidenca e huamarrésit — duhet t€ specifikohet juridiksioni i rezidencés sé huamarrésit
sipas ndarjeve t€ dhéna né formular (1. Shqiptari; 2. Kosové; 3. Ballkanin Peréndimor (pa Shqipériné
dhe Kosovén), 4. Bashkimin Evropian (BE), 5. Zona Ekonomike Evropiane (ZEE), pa BE-né dhe
Zvicrén. 6. Pjesa tjetér e botés. Né ZEE, krahas vendeve té BE-sé, béjné pjesé aktualisht edhe
Islanda, Lihtenshtejni dhe Norvegjia. Né rastin e huamarrjes me bashkénénshkrues, kétu duhet
vendosur rezidenca e huamarrésit parésor. Nése banka nuk mund té identifikojé qarté huamarrésin
parésor, atéheré duhet té vendoset rezidenca e huamarrésit mé té vjetér né moshé;

A.4 Numri i huamarrésve — duhet té specifikohet nése huamarrési éshté 1 vetém apo ka dhe
bashkénénshkrues té tjeré pér té njéjtén kontraté hua (1. I vetém; 2. Bashkénénshkrues).

Seksioni B. T¢é dhéna mbi huat e reja té disbursuara gjaté periudhés raportuese

Pérfshin t€é dhéna té detajuara mbi fluksin e huas/huave pér PPR e disbutsuara gjaté periudhés:

B.1 Numri identifikues i huas — pér ¢do hua qé do té raportohet, do t€ vendoset njé numér
unik identifikues (rendor nga 1 e lart). N€ rast se kredia pér PPR qé po raportohet, mbulohet nga mé
shumé se njé kolateral, raportimi mbi kété kredi do té pérséritet njé (ose mé shumé) rresht/a mé
poshté pér ¢do kolateral, duke i caktuar kolateraleve numra té ndryshém identifikues, por duke
mbajtur t€ njéjt€ numrin identifikues té kredisé. Gjithashtu, né rast se njé kolateral mbulon mé
shumé se njé kredi, secila prej tyre duhet té€ raportohet né formular né rreshta té veganté dhe me
numra t€ ndryshém identifikues, por duke mbajtur té njéjté numrin identifikues té kolateralit;

B.2 Numri i kolateraleve qé sigurojné huan — do té vendoset me numér (nga 1 e lart), né
varési té€ numrit té kolateraleve qé sigurojné huan qé po raportohet;

B.3 Lloji i huas - duhet té pércaktohet nése huaja e raportuar éshté njé lehtési rifinancimi apo
njé modifikim/ristrukturim i njé huaje ekzistuese (1. Lehtési rifinancimi; 2. Modifikim/ristrukturim);

B.4 Koha e disbursimit — do té specifikohet sakté muaji dhe viti i disbursimit té huas sé
raportuar (p.sh. janar 2023);

B.5 Shuma e disbursuar e huas — do té shénohet vlera e ploté e huas qé po raportohet, né lek;



B.6 Monedha e huas sé& disbursuar — do té zgjidhet njé nga opsionet e dhéna pér monedhén
origjinale né té cilén éshté disbursuar kredia qé€ po raportohet né formular;

B.7 Qéllimi i huas PPR (e kolateralizuar me PPR —banesé¢) — duhet té pércaktohet qéllimi 1
marrjes sé€ huas sé€ raportuar sipas ndarjeve t€ dhéna né formular (1. Pér blerje banese; 2. Tjetér). Né
kategoriné “Qéllim tjetér” do té pérfshihen té gjitha huat e reja, t€ kolateralizuara me njé pasuri té
paluajtshme rezidenciale, pavarésisht qéllimit té pérdorimit té tyre;

B.8 Blerés pér heré té paré — do t€ specifikohet (1. Po ose 2. Jo) nése huamarrési 1 huas PPR qé
po raportohet éshté blerés pér heré té paré (apo jo) i njé prone rezidenciale. Pércaktimi 1 “blerés pér heré
té€ paré” éshté dhéné né rregullore. Kur ka mé shumé se njé huamarrés (rasti me bashkéfirmétaré)
dhe njé ose mé shumé nga kéta huamarrés ka pérfituar mé paré njé hua pér pasuri té paluajtshme
rezidenciale, asnjé nga kéta huamarrés nuk klasifikohet si “blerés pér heré té paré”;

B.9 Pérdorimi i pronés s¢ huas PPR — do té pércaktohet nése prona e bleré pérmes huas sé
raportuar do 1¢ banobet nga veté¢ huamarrési apo do 1t jepet me qira nga huamarrési dhe kéto dy kategori i
referohen rasteve kur pérmes huas sé raportuar éshté bleré njé/ose disa pasuti e/té paluajtshme
rezidenciale (njé/ose disa banesé/a). Zéri “tjetér” pérmbledh gjithé rastet kur huaja e raportuar éshté
e kolateralizuar me pasuri té€ paluajtshme rezidenciale, por éshté pérdorur pér géllime té tjera dhe jo
pér blerje banese;

B.10 Té ardhura nga qiraja (vjetore, bruto) — plotésohet vetém pér rastet e huave pér PPR qé
kané qéllim blerjen e njé banese, e cila do té jepet me qira. Vlera e té ardhurave nga qiraja do té jeté
vlera e té ardhurave faktike (né rast se banesa e bleré éshté aktualisht e dhéné me qira) ose vlera e té
ardhurave nga qiraja e vlerésuar nga banka. Pavarésisht nga monedha origjinale e pagesés sé girasé,
vlera do té shprehet né lek;

B.11 Monedha origjinale e té ardhurave nga qiraja — do té zgjidhet nga lista e dhéné me
monedha origjinale e t€ ardhurave nga qiraja e pronés sé bleré pérmes huas dhe té dhéné me qira;

B.12 Afati i maturimit t€ huas — do té specifikohet maturimi i huas né muaj, sipas kontratés sé
lidhur mes bankés dhe huamarrésit (p.sh. njé hua prej 10 vietésh do té keté njé afat maturimi prej
120 muajsh);

B.13 Lloji i normés sé interesit t€ huas — do té pércaktohet nése norma e interesit €shté fikse
apo e ndryshueshme. Né rastin e paré klasifikohen (nése ka) huat PPR ku norma e interesit mbetet e
pandryshueshme deri né maturimin e ploté t€ huas. N¢ rastin e dyté do té pérfshihen té gjitha huat
PPR ku norma e interesit éshté e ndryshueshme gjaté jetés sé huas, pavarésisht periudhés sé fiksimit
fillestar t€ normés sé€ interesit (nése ka);

B.14 Periudha e fiksimit fillestar t€ normés sé interesit t€ huas — do té plotésohet (me numér
muajsh) periudha e kohés gjaté sé cilés norma e interesit t€ huas mbetet e fiksuar né té€ njéjtén vleré.
NEé rast se nuk ka njé periudhé me interes té fiksuar, do té plotésohet me numrin 0;

B.15 Lloji i amortizimit t€ huas — do té pérzgjidhet njé nga alternativat e dhéna né listé né
varési t€ ményrés s€ ripagesés s¢ késtit té huas, mbéshtetur né pérkufizimet e késaj rregulloreje mbi
amortizimin e huas;

B.16 Lloji i normés referencé té interesit - do té pérzgjidhet nga lista e dhéné, lloji i normés
referencé té interesit q€ éshté pérdorur pér té llogaritur normén e interesit té huas;

B.17 Niveli i normés referencé té€ interesit (né %) - do té shénohet pérgindja e normés
referencé t€ interesit si¢ éshté e pércaktuar né kontratén e kredisé (p.sh. nése éshté bono thesari 2%,
né formular do té plotésohet vetém 2);

B.18 Marzhi i interesit mbi normén referencé (né piké pérqindje) — do té shénohet
pérqindja e marzhit té interesit mbi normén referencé té kontraktuar né huan qé po raportohet (p.sh.
nése marzhi mbi normén referencé éshté 3%, do té shénohet 3);



B.19 Niveli i normés sé interesit t& huas (né€ %) — nénkupton totalin e normés sé€ interesit té
huas (norma referencé + marzhi mbi referencén);

B.20 Norma e interesit dysheme (né€ %) — do té shénohet norma minimale e interesit té
caktuar nga banka né kontratén e huamarrjes, né rast se ka njé té tillé (p.sh. n.q.s. norma minimale
éshté 4.5%, do té€ shénohet 4.5);

B.21 Vlera e késtit mujor té huas — do t€ raportohet vlera totale e késtit mujor (interes +
kryegjé) nése huaja ka amortizim té ploté. Né plotésimin e késaj variabéli, duhet treguar kujdes qé ajo
té pérputhet me llojin e amortizimit t€ huas (B15);

B.22 Kostoja vjetore e interesit — do té raportohet vlera totale e interesit té huas pér periudhén
njévjecare;

B.23 Niveli i normés s€ pérshtatur té interesit (né %) — kjo éshté njé normé mesatare e
interesit e evidentuar pérgjaté njé periudhe disavjegare (p.sh. né 10 vijetét e fundit dhe parashikimet
pér té ardhmen). Kjo normé interesi do té€ pérdoret nga banka pér té llogaritur vlerén e pérshtatur té
késtit t€ huas dhe pér té vlerésuar aftésiné paguese té huamarrésit pérgjaté afatit t€ maturimit t€ huas;

B.24 Vlera e pérshtatur e késtit mujor t€ huas — do té jepet vlera e késtit né rast té pérdorimit
té “nivelit t€ normés sé pérshtatur té interesit’;

B.25 a, b, c Elemente té profilit té rrezikut — lidhen me dy karakteristika té huave pér PPR qé
pérforcojné profilin e rrezikut, g€ jané: a) prania (ose jo); b) madhésia e vlerés sé kontributit fillestar
té huamarrésit pér huan, dhe c) prania (ose jo) e njé skeme té pérthithjes sé interesit. Né kété rast,
subjekti huadhénés do té béjé pérzgjedhjen e ofruar né formular;

B.26 Sigurimi i huas pér vlerén e ploté — do té zgjidhet nga lista nése huaja éshté e siguruar
nga njé shoqéri sigurimi me njé (ose disa) polica qé mundéson rikuperimin/shlyetjen e ploté té
kredisé né rastin kur huamarrési ka humbur aftésiné paguese (pér arsye madhore ose té tjera), si¢
parashikohet né kontraté/policé.

Seksioni C. Té dhéna mbi karakteristikat e kolateralit

Pérfshin té dhéna mbi kolateralet qé sigurojné huat pér PPR qé jané raportuar:

C.1 Numri identifikues i kolateralit — Pér ¢do kolateral do té vendoset njé kod unik
identifikues. N.q.s. njé kolateral siguron mé shumé se njé hua, kodi identifikues i kolateralit do
mbahet 1 njéjté pér secilén nga huat qé siguron. Né rast se huaja PPR gé po raportohet sigurohet nga
mé shumé se njé kolateral, raportimi mbi kété hua do té pérséritet njé (ose mé shumé) rresht/a mé
poshté pér ¢do kolateral, duke dalluar kodet e ndryshme identifikuese té kolateraleve, por duke
mbajtur t€ njéjté numrin identifikues té huas;

C.2 Numri i huave qé siguron kolaterali — do té vendoset numri i sakté i huave gé siguron
kolaterali qé po raportohet;

C.3 Ményra e kolateralizimit — do té pércaktohet nése kolaterali qé siguron huan qé po
raportohet éshté “banesa qé do té blihet (ose €shté bler€)” pérmes késaj huaje apo “njé banesé
tjetér”;

C.4 Forma e kolateralit — do té pércaktohet nése kolaterali qé siguron huan éshté njé PPR
“ekzistuese” (proné e banueshme, dhe qé si rregull éshté e regjistruar) apo njé PPR “né ndértim”
(proné qé megjithése mund t€ jeté e regjistruar, nuk éshté aktualisht e banueshme);

C.5 Lloji i kolaterali - do té pércaktohet nése PPR qé siguron huan e raportuar éshté e tipit
“apartament” apo “vilé”;

C.6 Radha e pretendimit - do té pércaktohet nga lista e dhéné, radha e pretendimit té bankés né
rastin e ekzekutimit té proné sé€ vendosur si kolateral;

C.7 Vendndodhja e kolateralit (qyteti/fshati) — do té shénohet qartésisht emri i qytetit ose
fshatit ku ndodhet prona e vendosur si kolateral;



C.8 Zona kadastrale — do té pércaktohet saktésisht numri i zonés kadastrale sipas dokumentit té
pronésisé sé pronés qé vendoset si kolateral;

C.9 Vlera e kolateralit — do té shénohet vlera e ploté e kolateralit t€ huas sé raportuar, sipas
vlerésimit mé té€ fundit té€ vlerésuesit. Kjo vleré duhet té reflektojé edhe procesin e “korrigjimit té
vlerés” nése ka pasur njé té tillé;

C.10 Monedha e vlerésimit té kolateralit — do t¢é pérzgjidhet nga lista e dhéné, monedha né té
cilén éshté béré vlerésimi i kolateralit;

C.11 Lloji i vlerésimit — do té pércaktohet nga lista e dhéné ményra e vlerésimit té kolateralit té
raportuar;

C.11.a Nevojé pér korrigjimin e vleré s€ pronés — nése subjekti huadhénés ose vlerésuesi 1
zgjedhur prej tij kané zbatuar procesin e korrigjimit té vlerés sé pronés, atéheré nga lista duhet
zgjedhur opsioni “1. Po”. Pérndryshe mund té zgjidhet opsioni “2. Jo”;

C.11.b Arsyeja e korrigjimit té vlerés (né€se ka korrigjim) — nése ka pasur korrigjim té vlerés
s¢ pronés (€shté zgjedhur “Po” te C.11.a), atéheré subjekti huadhénés duhet té raportojé arsyen e
kétij korrigjimi. Kjo béhet duke zgjedhur njé nga alternativat e dhéna.

C.12 Periudha e vlerésimit mé t€ fundit (muaji/viti i vlerésimit) - do té shénohet muaji dhe
viti kur éshté kryer vlerésimi i kolateralit té raportuar (p.sh. 03.2021);

C.13 Siguruar prané njé kompanie sigurimi — do té pércaktohet nése prona e vendosur si
kolateral é€shté apo jo e siguruar (plotésisht ose pjesérisht) prané njé kompanie sigurimi;

C.14 Sipétfagja e pronés (né m?) — pércaktohet sipérfagja né m? e pronés sé vendosur si
kolateral, sipas dokumentit té€ pronésisé;

C.15 Periudha e pérfundimit t&€ ndértimit té pronés — do té zgjidhet periudha e pérfundimit té
ndértimit té pronés, sipas atyre t€ pércaktuara né listé (e cila me kalimin e kohés mund té zgjatet),
mbéshtetur né dokumentin e pronésisé ose informacionit qé ka banka, né rastin kur mungon
dokumenti;

C.16 Struktura e pronés rezidenciale — do té pérzgjidhet nga lista e dhéné tipologjia e
strukturés sé PPR té vendosur si kolateral;

C.17 Kati — do té pérzgjidhet nga lista. Opsioni 1 do ti referohet rastit kur prona éshté njé
vilé/shtépi banimi (si¢ éshté zgjedhur mé paré te C.5) dhe né kété rast do té zgjidhet “e veguar”. Né
rastet e tjera, kur prona éshté njé apartament, sipas opsionit 2, banka do té vendosé numrin e katit,
p-sh 1,2, 3 etj.

Seksioni D. Té dhéna mbi té ardhurat e huamarrésit (pér interpretim mié té detajuar té pérbérjes sé té
ardburave té huamarrésit, shiko aneksin bazé PPRezidenciale)

D.1 T€ ardhurat e huamarrésit (frekuenca) — do té pérzgjidhet nga lista e dhéné frekuenca me
té cilén huamarrési siguron té ardhurat e tij sipas deklarimeve né banké;

D.2 Té¢ ardhurat e huamarrésit (qéndrueshméria) — do té pércaktohet nése té ardhurat e
huamarrésit jané té géndrueshme (p.sh. paga mujore, giraja mujore, interesat bankare etj.), apo té
ndryshueshme (p.sh. honoraré, komisione etj.);

D.3 Té ardhurat mujore té huamarrésit (vlera, lek) — do t€ raportohet vlera e té ardhurave té
huamarrésit, e konvertuar né lek. Kur huamarrésit jané bashkéshorté, té ardhurat e disponueshme u
referohen té ardhurave familjare;

D .3.a Té ardhurat e huamarrésit (Lloji) — do 7 gjidbet sipas listés, opsioni 1 ose opsioni 2, 1 cilat japin
versionet e llogaritjes sé té ardhurave 1¢ disponueshme té kredimarrésit, sipas aneks bazé PPRezidenciale, seksioni 111,
paragrafi 4;

D.4 Monedha kryesore e té ardhurave — do té zgjidhet nga lista e dhéné monedha e té
ardhurave familjare té kredimarrésit (ose monedha né té cilén jané pjesa mé e madhe e té ardhurave
familjare t€ huamarrésit).



Seksioni E. Borxhi total i huamarrésit

Ky seksion kérkon té dhéna mbi nivelin total t€ borxhit t€ huamarrésit. Nése banka nuk
shfrytézon burime t€ tjera pér té béré kété vlerésim, atéheré niveli total 1 borxhit pér huamarrésin do
té jeté ai 1 ekspozimit té huamarrésit né sistemin bankar (t€ gjitha huat):

E.1 Elementet pérbérése té€ borxhit — pér huamarrésin, huaja e té cilit po raportohet, do té
zgjidhet nga lista e dhéné, elementi i borxhit total té huamarrésit, vlera e té cilit raportohet né
kolonén pasardhése E-(2). Nése huamarrési rezulton si “garantues” pér njé huamarrés tjetér, atéheré
né vlerén e borxhit do té pérfshihet edhe 20% e vlerés sé garancisé;

E.2 Niveli i borxhit total — do té raportohet vlera totale e borxhit té huamarrésit, e regjistruar
nga banka né momentin e disbursimit t€ huas. Kjo vleré do té raportohet e konvertuar né lek;

E.3 Shérbimi vjetor i borxhit total t€¢ huamarrésit (lek) — do té raportohet ripagimi i
kombinuar i kryegjésé dhe interesit (késti total) 1 borxhit total t€ njohur té huamarrésit pérgjaté njé
vitl, duke pérfshiré 1% té vlerés sé garancisé kur kredimarrési shérben edhe si garantues pér njé
kredimarrés tjetér, i llogaritur nga banka né momentin e disbursimit té€ huas (konvertuar né lek);

E.4 Shérbimi vjetor i pérshtatur i borxhit total t&€ huamarrésit (lek) — do té raportohet
ripagimi 1 kombinuar i kryegjésé dhe interesit t€ borxhit total (késti total) t€ huamarrésit pérgjaté njé
vitl, duke pérdorur normén e pérshtatur té interesit (zakonisht mé té larté se ajo qé parashikohet né
kontratén e huas), né rast se banka vleréson se normat do té rriten (konvertuar né lek).

Seksioni F. Treguesit e standardeve té huadhénies pér PPR, né disbursim

Ky seksion pérfshin té dhéna mbi raportet e standardeve té huadhénies, té llogaritura nga banka
né moment e disbursimit t€ huas sé raportuar. Pérkufizimet pér secilin nga kéto raporte jané dhéné
dhe né rregullore:

F.1 HnV_D (LTV_O) (n€ %) — “raporti i huas ndaj vierés, né disbursim”, llogaritur si raporti i vlerés
totale té huas sé disbursuar (ose shuma e té gjitha huave, ose e pjeséve té disbursuara té€ huas), ndaj
vlerés sé kolateralit né momentin e disbursimit té huas;

F.2 HnA_D (LTI_O) (het&) — “raporti i huas ndaj té ardburave, né disbursim”, llogaritur si raporti i
vlerés totale t€ huas sé disbursuar (ose shuma e té gjitha huave, ose e pjeséve té disbursuara té huas),
ndaj té ardhurave totale vijetore té€ disponueshme té huamarrésit né momentin e disbursimit té huas;

F.3 BnA_D (DTI_O) (her€) —"raporti i borxchit ndaj 1 ardhurave, né disbursins”, llogaritur si raporti 1
borxhit total t€ huamarrésit né momentin e disbursimit té huas ndaj t€ ardhurave totale té
disponueshme vijetore té huamarrésit né momentin e disbursimit té huas;

F.4 ShHnA_D (LSTI_O) (né& %) —"raporti i shérbimit té huas ndaj té ardhurave, né disbursim’,
llogaritur si raporti i shérbimit vietor t€ huas pér pasuri té€ paluajtshme rezidenciale ndaj té ardhurave
totale vietore t€ disponueshme té huamarrésit, né momentin e disbursimit té huas;

F.5 ShPHnA D (A-LSTI_O) (né %) — “raporti i shérbimit té pérshtatur 1 huas ndaj ¢ ardhurave, né
disbursin”, llogaritur si raporti 1 shérbimit vjetor té€ huas pér pasuri té paluajtshme rezidenciale ndaj té
ardhurave totale vijetore té disponueshme té huamarrésit, né momentin e disbursimit té huas — pér
rastet kur shérbimi vijetor 1 huas llogaritet duke pérdorur normén e pérshtatur té interesit;

F.6 ShBnA_D (DSTI_O) (n€ %) — “raporti i shérbimit t¢ borxchit total nday t¢ ardhurave, né disbursi’
llogaritur si shérbimi vjetor i borxhit total ndaj té ardhurave totale té€ disponueshme vijetore té
huamarrésit, né momentin e disbursimit té huas;

F.7 ShPBnA_D (A-DSTI_O) (%) — “raporti i shérbimit t¢ pérshtatur t& borxhit ndaj té ardburave, né
disbursi”, llogaritur si shérbimi vjetor i borxhit total ndaj té ardhurave totale té disponueshme vjetore
té huamarrésit, né momentin e disbursimit t€ huas — pér rastet kur shérbimin vjetor i borxhit
llogaritet duke pérdorur normén e pérshtatur té interesit;

Pér huat pér PPR gé blihen pér t'u léshuar me qira:




F.8 MbI_D (ICR_O) (%) — “raporti i mbulimit t¢ interesit, né disbursins”’, logaritur si raporti 1 té
ardhurave bruto vjetore nga qiraja (domethéné, pérpara zbritjes sé taksave dhe shpenzimeve
operacionale), qé gjenerohet nga njé proné e bleré-pér-t'u-leshuar me gira ose e ardhura neto vjetore qé
akumulohet nga njé (ose disa) pasuri e paluajtshme tregtare, ndaj kostos vijetore té interesit té€ huas sé
siguruar nga prona e paluajtshme (ose disa prej tyre);

F.9 HnQ_D (LTR_O) (%) — “raporti i huas ndaj girasé, né disbursim”, llogaritur si raporti i huas sé
dhéné pér blerje prone-dhe-léshim me gira té huamarrésit né momentin e disbursimit té huas ndaj té
ardhurave bruto vjetore nga qiraja (domethéné, pérpara zbritjes sé shpenzimeve operacionale dhe
taksave), qé akumulohen nga ajo proné e paluajtshme.

I1. Formularét

Formulari, i cili né Excel do t€ jeté unik, éshté i ndaré né disa seksione.

Formulari mbi “Huat pér pasuri t€ paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) — fluks” —
SEKSIONI A

SEKSIONI A
A- TE DHENA MBI HUAMARRESIN (veté&m INDIVID)

A- (1) A-(2) A-(3) Ac-(4a)

Numri identifikues Mosha e Rezidenca e

3 e 1R S Numri i huamarrésve
i huamarrésit huamarrésit huamarrésit

S P
e ' Zgjidh nga lista Zgjicdh nga lista:

unik

1. Shoiperi 1.1 wetem

2. Kosowée 2. Bashk&huamarrés

Z. Ballkani Pergndimaor

gipering dhe
Kosowen)
4. Bashkimi Evropian
[BE)
S. Zona Ekonomike
Evropians (pa BE), plus

a (ketu do e

perfshihen: Islanda,

tejini, MHMoreegjia

dhe Zwvicra)



Formulari mbi “Huat pér pasuri té¢ paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - fluks”-
SEKSIONI B
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Formulari mbi “Huat pér pasuri té€ paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - fluks” -

SEKSIONI C
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Formulari mbi “Huat pér pasuri té¢ paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - fluks”-

SEKSIONI D



SEKSIONI D

D - TE DHENA MBI TE ARDHURAT E HUAMARRESIT

D-(2) D-(3) D - (3a)
= = Té ardhurat
i ardhurft‘e ™ ardhurft‘e mujore té Té ardhurat e Monedha kryesore
huamarrésit huamarrésit S Lo = &
e huamarrésit huamarrésit (lloji) e té ardhurave
(frekuenca) (gendrueshméria) )

Zejidh nga lista: Zgjidh nga lista: Vendos vleren Zgjidh nga lista: Zegjidh nga lista:

L.Eardhur e

disponueshme, sipas
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1. Mujore p L L=k peErcaktimit L (Ansksi 1. ALL
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2. Eardhur sipas
2. T ndryshusshme . - ,I:: .
_ X i K o percaktimit 2 (Aaneksi > ELIR
- Tremujore honarare, komisions . . .
jore .t' . Baze PPRezidenciale,
etj.) o -
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5. E kombinuar

Formulari mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - fluks”-
SEKSIONI E



SEKSIONI E

E - BORXHI TOTAL | HUAMARRESIT

E-(2) E-(3)
Elementé&t pérbérés té Miveli i Borxhit Total Sherblfm \rjetor_.l _Sherblml \.r}etor : -
;s i e borxhit total t& pérshtatur i borxhit
Borxhit Total té huamarrésit EE 2 A
huamarrésit total t& huamarrésit
Zgjidh nga lista: wendos vlerén: Wendos vlerén: :_:IFIL':!:_:KFI"HLE e
vlerén:
1.Te gjitha huate, duke Lek Lek Lek

pérfehirgé huang pér PPR

372 gjitha huate PLUS 20%
ewvlerés =& garancis& PLUS
Tjeter

Formulari mbi “Huat pér pasuri té¢ paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - fluks”-
SEKSIONI F
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SEKSIONI F

ANEKS 1T
Udhézim pér ményrén e plotésimit té tabelave lidhur me formularin mbi “Huat pér
pasuri té paluajtshme REZIDENCIALE (PPR) - STOK”

Ky aneks ofron udhézime mbi ményrén e raportimit té t€ dhénave dhe treguesve té kérkuar né
tabelat “Mbi huat pér pasuri té€ paluajtshme rezidenciale — STOK”. Gjendja e stokut té kategorisé sé



“Huave pér pasuri té paluajtshme rezidenciale”, kérkohet me frekuencé vijetore, né datén qé
pércaktohet né projektrregullore.

Né kété aneks, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin kuptim
pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né tekstin e
rregullores.

Formati A:

Né tabelén Al, subjekti huadhénés (p.sh. banka), do té raportojé: (a) vlerén e tepricés sé huave
pér PPR né fund té periudhés raportuese; dhe (b) numrin pérkatés té kontratave pér huat pér PPR,
té shpérndara sipas segmenteve té treguesit HnV-K (ose LT17-C), té¢ dhéna né tabelé. Raportimet né
kété tabelé do té konsiderojné té gjithé portofolin e huave pér PPR.

Treguesi HnV-K (LTV-C) llogaritet si raport i tepricés sé huas ndaj vlerés mé té fundit té
kolateralit qé siguron até hua.

Né tabelén A2, subjekti huadhénés (p.sh. banka) do té raportojé né té njéjtén ményré si mé lart,
por vetém pér pjesén e portofolit té€ huave pér PRR-né qé 1 pérkasin grupit “Hua pér PPR & banuar

nga otéruesi”.

2- Hua pér PPR, té banuar nga zotéruesi (owner-occupied)
Tah-A2

1. Shpérndarje e pérgjithshme
Tab-A1

Hua ndaj Vleres, korrente Hua ndaj Vleres, korrente

STOK, ne daten e raportimit S5TOK, ne daten e raportimit

(HnV-K) [HhV-K ]
MESATARE E PONDERUAR Mes (%) MESATARE E PONDERUAR Mes (%)
SHPERMDARIA Vlera né min leké MNumri i kontratave SHPERNDARJA Vlera né min leké Numri i kontratave

=GO =607

Epadizponueshme Epadispanuashmis

Pér pérkufizimet e treguesve, lutemi té kontrolloni rregulloren dhe aneksin bazé PPRezidenciale.

Formati B:

Ky format pérmban 3 seksione: A, B dhe C. Ato fokusohen né mbledhjen e informacionit pér
gjendjen stok té€ huave pér PPR, huat me probleme dhe nivelet e provigjionimit té tyre.

Né seksionin A, né kolonat A-(1) deri né A-(9b), subjekti (banka) do té raportojé numrin e
kontratave dhe vlerén totale té tepricés (kundérvlera né lek) té portofolit t€ huave pér PPR, sipas
ndarjeve té kérkuara (sipas: huamarrésit, kolateralizimit t€ huas, monedhés, normés sé interesit etj.).

Né kolonén A-(10c), subjekti do té raportojé vlerén totale t€ pronave qé shérbejné si kolateral
(vlerésimi mé i fundit i disponuar nga banka, vleré e ploté né leké), sipas ndarjeve té listuara né
kolonén A-(10a).

Seksioni A
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Né seksionin B, kérkohet informacioni pér huat me probleme pér PPR. Duhet pércaktuar
numri i kontratave t€ huave dhe vlera e tyre, jo vetém pér tepricén e pérgjithshme té huave me
probleme, por edhe pér ndarjet sipas huamarrésve, sipas llojit té kolateralizimit, sipas monedhés,
sipas llojit té€ normés sé interesit dhe sipas llojit t&€ amortizimit. Normalisht, shuma e tepricave té
huave me probleme sipas ndarjeve, duhet té jeté e njéjté me tepricén e pérgjithshme té huave me
probleme. Kjo e fundit duhet gjithashtu té jeté e njéjté (ose mé e larté, pér shkak té pérkufizimit mé
té gjeré t€ huave pér PPR né kété rregullore) se teprica e huave me probleme pér PPR gé raportohen
nga subjekti huadhénés prané Departamentit t&€ Mbikéqyrjes né Bankén e Shqipérisé.

Seksioni B
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Né seksionin C, kérkohet informacioni pér provigjionet e huave me probleme pér PPR. Pér

secilén nga ndarjet (q€ jané t€ njéjta si né seksionin B) kérkohet vlera e provigjioneve né lek.

ioni

Seks



Seksioni C

€. PROVIGJIONET PER HUATE PER PPR ME PROBLEME

c-(1) c-(2) c-(3) c-(a) c-(s) c-(6) c-(7) c-(8) c-(9) c-(10) c-{11)

Shuma totale e
PROVIGIONEVE pér Ndarg sipas huamarrsve Ndarg sipas kolater alizimit t& huasg Ndar&sipas monedhé&s Nd arg sipas normés sé interesit
huaté pér PPR

Ndaré sipas llojit t& amortizimit te
huase

enda svlersn n . vendaos vlergn ing | vendos vierén . vendos viersn e | vendaos viergn | rendaos viersn

1. Huzmarresi 1.Hua PPR pér blerje ) . 1. Me amortizim ta
vatem banese e plate

2. Hua PPR -qéllim

2. Me amortizim t&
Tietar i

2.EUR 2. | ndryshuesh&m

3.Prona e bleré do té
banohet nga 3. USD 3. Pa amortizim
huamarresi

cER

5.CHF

4 Tieter

Formulari né Excel do té€ jeté unik. Pér pérkufizimet e treguesve, lutemi té kontrolloni rregulloren.

ANEKS III
Udhézim pér ményrén e plotésimit té formularit mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme
TREGTARE (PPT) - FLUKS”

Ky aneks ofron udhézime mbi ményrén e raportimit té€ t€ dhénave dhe treguesve té kérkuar né
formularin “Mbi huat pér pasuri té paluajtshme tregtare (PPT) — Fluks”.

Né kété aneks/formular, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin
kuptim pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né
tekstin e rregullores.

Qéllimi i formularit éshté mbledhja e té dhénave pér “Huat pér pasuri té€ paluajtshme tregtare”, té
disbursuara nga subjekti huadhénés (banka) gjaté periudhés sé kérkuar té raportimit.

T¢ dhénat duben té raportoben né nivel huaje, me frekuence tremujore, pér perindhat: 1 janar—31 mars; 1
prill-30 gershor, 1 korrik—30 shtator, 1 tetor—31 dlyjetor, duke filluar nga perindha qé pércaktobet né rregullore.

Sipas pérkufizimeve té dhéna né rregullore:

Pasuri e paluajtshme tregtare (PPT) éshté ¢do pasuri e paluajtshme gé gjeneron té ardhura (ekzistuese
ose qé po zhvillohet), duke pérfshiré ndértesén qgiradhénése; ose njé proné e pérdorur nga zotéruesit
e saj pér t€ zhvilluar biznesin, géllimin ose aktivitetin e tyre (ekzistuese ose qé po zhvillohet); qé nuk
klasifikohet si pasuri e paluajtshme rezidenciale; dhe pérfshin banesén e strehimit social. Nése njé
proné ka njé pérdorim té pérzieré si pasuri e paluajtshme rezidenciale dhe si pasuri e paluajtshme
tregtare, do t€ konsiderohet si dy prona té ndryshme sipas pjeséve (mbéshtetur né sipérfagen e
dedikuar pér secilin pérdorim) né ¢do rast qé kjo ndarje mund té béhet; pérndryshe prona mund té
klasifikohet sipas pérdorimit qé mbizotéron;

Hua pér pasuri té paluajtshme tregtare éshté huaja g€ 1 jepet njé entiteti ligjor pér pérfitimin e njé
pasurie té€ paluajtshme, qé:

i. gjeneron t€ ardhura (ose disa prona té tilla qé gjenerojné té ardhura), ekzistuese ose qé po
zhvillohet; ose

ii. njé pasuri e paluajtshme qé pérdoret nga zotéruesit e saj pér zhvillimin e biznesit, géllimit ose

aktivitetit t€ tyre (ose disa prona té tilla); ose




iii. qé sigurohet nga njé pasuri e paluajtshme tregtare (ose disa prona t€ tilla), ekzistuese ose qé po
zhvillohen.

Formularét pérfshijné 6 seksione: A, B, C, D, E dhe F. N¢é vijim, sqarohen né detaje elementet
pér ¢do seksion dhe ményrat e plotésimit té tyre.

I. Detaje mbi plotésimin e formularéve

Seksioni A. T¢ dhéna mbi huamarrésin

Pérfshin té dhénat bazé pér identifikimin e huamarrésit duke ruajtur anonimitetin e tij. Ményra e
plotésimit té kétij seksioni €shté e njéjté me ményrén e plotésimit té seksionit A né formularét mbi
“Huat pér pasuri té paluajtshme rezidenciale (PPR)” té shpjeguar né aneksin 1.

Pér kolonén A-(3) — “Rezidenca e huamarrésit”, né rastin kur kemi té béjmé me “individ”, do té
vendoset emri/zona e juridiksionit ku ai éshté rezident. Né rastin e “personit fizik tregtar” apo
“personit juridik”, do té€ vendoset: (a) emri/zona e juridiksionit ku personi juridik éshté i licencuat/i
regjistruar pér veprimtariné e tij, ose (b) emri/zona e juridiksionit ku éshté vendosur drejtoria
gendrore e administrimit té subjektit, nése ky juridiksion éshté i ndryshém nga ai i
regjistrimit/licencimit sipas (a).

Seksioni B. Té dhéna mbi huat e reja té disbursuara gjaté periudhés raportuese

Ményra e plotésimit té kétij seksioni éshté e ngjashme me ményrén e plotésimit té seksionit B né
formularét mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme rezidenciale (PPR)” té€ shpjeguar né aneksin I.

Né kolonén B-(10a) duhet té plotésohet saktésisht qyteti ku ndodhet prona e bleré pérmes huas
pér PPT-né kur ajo ndodhet brenda territorit t€ Shqipérisé, ose té zgjidhet opsioni “jashté vendit”.
Né rast se prona ndodhet brenda vendit, né kolonén B-(10b), do té specifikohet 7. Nr. 7 zonés
kadastrale ___ sipas analiz€s sé subjektit huadhénés (ose vlerésuesit t€ pronés).

Seksioni C. Té dhéna mbi karakteristikat e kolateralit

Ményra e plotésimit té kétij seksioni éshté e ngjashme me ményrén e plotésimit té seksionit C né
formularét mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme rezidenciale (PPR)” té shpjeguar né aneksin I.

Seksioni D. Treguesit e standardeve té huadhénies pér PPT-né€, né disbursim

Ky seksion pérfshin té dhéna mbi raportet e standardeve té huadhénies, té llogaritura nga banka
né momentin e disbursimit t€ huas sé raportuar. Pérkufizimet pér secilin nga kéto raporte jané dhéné
né rregullore:

D.1 HnV_D (LTV_O) (né %) — “raporti i huas ndaj vierés, né disbursim”, llogaritur si raporti i plerés
totale 1¢ huas sé disbursuar (ose shuma e té gjitha huave, ose e pjeséve té huas), ndaj plerés sé kolateralit né
momentin e disbursimit té huas;

D.2 HnKS_D (LTC_O) (né %) — “raporti i huas ndaj kostos (HnKS)” (loan to cost ratio), llogaritur si
raportti 1 plerés fillestare t¢ huas s¢ disbursuar (ose t€ t€ gjitha huave t€ dhéna) ndaj plerés s¢ kostove gé lidben
e hvillimin e pronés sé paluajtshme deri né pérfundimin e saj;

D.3 MbI_D (ICR_O) (né %) — “raporti i mbulimit 1 interesit, né disbursim (Mbl_O)” (interest coverage
ratio - ICR) llogaritur si raporti 1 #& ardpurave bruto vjetore nga giraja (domethéné, pérpara zbritjes sé
taksave dhe shpenzimeve operacionale) qé gjenerohet nga njé proné e bleré-pér-t’u-léshuar me gira
ose ¢ ardbura neto vjetore qé akumulobet nga njé (ose disa) pasuri e paluajtshme tregtare ndaj kostos yjetore #é
interesit 1€ huas sé siguruar nga prona e paluajtshme (ose disa prej tyre); raporti i referohet vlerés sé tij
né momentin e disbursimit t€ huas (MbI-D);

D.4 MbShB_D (DSC_O) (né %) — “raporti i mbulimit té shérbimit t¢ borxhit (MbShB)” (debt service
coverage ratio, DS'C) llogaritur si raporti 1 ¢ ardhurave vjetore nga qiraja e gieneruar nga njé pasuri e paluajrshme
tregtare e cila €shté, t€ paktén pjesérisht, e financuar nga borxhi, pasi jané zbritur taksat dhe
shpenzimet operacionale pér mirémbajtjen e vlerés sé pronés, ndaj shérbimit vjetor 1Z huas sé signrnar nga
prona_e_paluajtshme; ky raport do ti referohet vlerés sé tij né momentin e disbursimit t€ huas

(MbShB_D).




II. Formularét
Formulari, i cili né Excel do té jeté unik, éshté i ndaré né disa seksione.
Formulari mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme TREGTARE (PPT) — FLUKS” - SEKSIONI A

Seksioni A
A- TE DHENA MBI HUAMARRESIN
A- (1) A-(2) A-(3) A-(4)
Myt identifilfuesi St Iigjor , Rezidenca e huamarrésit |Numri i huamarrésve
huamarrésit huamarrésit
vendaos numrin unik | Zgjidh nga lista Zgjidh nga lista: Zegjidh nga lista

1. Person Fizik

L. shoiperi 1. Huamarrés i vetém
Jotregtar (Individ) et
2. Person Fizik 2. Kosowe 2. Bashkéhuamarrés

Z.Ballkani Peréndimar
3. Perzan Juridik (pa Shaipéring dhe
Kosowén)

4. Bashkimi Evropian

(BE)

5. Zona Ekonomike
Evropiane (pa BE), plus
2z (kétu do te

ihen: lslanda,

6. Pjesa tjetér e botés

Formulari mbi “Huat pér pasuri té€ paluajtshme TREGTARE (PPT), - FLUKS”- SEKSIONI B
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SEKSIONI C

Formulari mbi “Huat pér pasuri t€ paluajtshme TREGTARE (PPT) - FLUKS”-
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Formulari mbi “Huat pér pasuri té€ paluajtshme TREGTARE (PPT) - FLUKS”- SEKSIONI D



Seksioni D

D - Treguesit e standardeve té huadhénies pér PPT, né

disbursim
D-(1) D - (2) D - (3) D - (4)
HnV_D (LTV_O) HnKS_D (LTC_O) MbI_D (ICR_O) mMbShB_D
(%) (%) (%) (DsC_0O) (%)
S S CLF S S CEF) M L1ibi] S BiZ2) [Bitib)] <
BiS) S Ci7) BiS) < Ci7) [Bi1iki]  BizZ) (B(21)°12]
ANEKS IV

Udhézim pér ményrén e plotésimit té€ formularit mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme
TREGTARE (PPT) - STOK”

Ky aneks ofron udhézime mbi ményrén e raportimit té€ t€ dhénave dhe treguesve té kérkuar né
tabelat “Mbi huat pér pasuri t€ paluajtshme TREGTARE — gjendja stok”. Gjendja e stokut té
kategorisé sé “Huave pér pasuri té paluajtshme TREGTARE”, kérkohet me frekuencé vjetore, né
datén qé pércaktohet né rregullore.

Formularét pérmbajné 2 formate: A dhe B. Formati A pérmban njé tabelé qé pérbéhet nga 3
seksione: A, B dhe C. Formati B ka vetém 1 seksion/tabelé.

Né kété aneks/formular, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin
kuptim pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né
tekstin e rregullores.

Né vijim, sqarohen elementet pér ¢do format/scksion dhe ményrat e plotésimit té tyre.

I. Detaje mbi plotésimin e formularéve

Formati A

Né formatin A, fokusi i informacionit qé kérkohet éshté te teprica dhe pérbérja e huave pér PPT-
né, klasifikimi i kétyre huave dhe nivelet e provigjioneve té tyre. Vlerat kérkohen né “numér” dhe né
“lek”, pér secilén kategori informacioni né secilin prej seksioneve.

Ményra e plotésimit té seksioneve té formatit A, do té béhet sipas pérkufizimeve né rregullore
dhe né aneksin bazé PPTregtare.

Formati B



Né formatin B, fokusi éshté te llogaritja e disa treguesve té standardeve té huadhénies pér PPT-
né, si fillim pér totalin e tepricés sé kétyre huave, dhe mé pas pér disa elemente pérbérése té késaj
teprice.

Treguesit qé kérkohen, jané: “HnV_K”, “Mbl_K” dhe “MbShB_K”. Vlerat e kétyre treguesve do
té llogariten si mesatare e ponderuar e vlerave korrente (aktuale) dhe do té shprehen né pérgindje.

Ményra e plotésimit té seksioneve té formatit A do té béhet sipas pérkufizimeve né rregullore dhe
né aneksin bazé PPTregtare.

Pér plotésimin e formularéve kontrolloni pérkufizimet né rregullore.

II. Formularét
Né formatin A, formulari do t€ jeté unik, dhe éshté i ndaré né 3 seksione.
Formulari mbi “Huat pér pasuri té paluajtshme TREGTARE (PPT) — STOK” - SEKSIONI A
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Formulari mbi “Huat pér pasuri té€ paluajtshme TREGTARE (PPT), - STOK”- SEKSIONI B
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Formulari mbi “Huat pér pasuri té€ paluajtshme TREGTARE (PPT) - STOK”- SEKSIONI C
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Né formatin B, formulari do t
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Udhézim pér ményrén e plotésimit té formularit mbi
“INVESTIMET n¢ pasurité e paluajtshme TREGTARE (PPT) — Fluks”

Formulari ka si géllim t€ mbledhé t€ dhéna mbi investimet e reja té subjektit huadhénés (p.sh.
banka) né pasurité e paluajtshme TREGTARE (PPT).

T¢ dhénat dubet 1€ raportoben né nivel investimi (fluksi i investimeve té reja), me frekuencé tremujore, pér
perindhat raportuese: 1 janar—31 mars; 1 prill-30 qgershor, 1 korrik—30 shtator dhe 1 tetor—31 dhyjetor.

Né kété aneks, termat: “hua”, “huamarrés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin kuptim
pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né tekstin e
rregullores.

Pérpara plotésimit té formularit, ju lutem té konsultoni pérkufizimet né rregullore.

Formulari pérmban 2 seksione: A dhe B. N¢é vijim, sqarohen né detaje elementet pér ¢do seksion
dhe ményrat e plotésimit té tyre.

NEé vijim, sqarohen né detaje elementet pér ¢do seksion dhe ményrat e plotésimit té tyre.

Seksioni A:

A.1 Numri identifikues i investimit — Eshté njé numér identifikues unik (rendor nga 1 e lart) qé
duhet vendosur pér ¢do investim té kryer nga subjekti huadhénés (p.sh. banka) gjaté periudhés
raportuese;

A.2 Lloji i investitorit — meqé né rastin mé té€ zakonshém, si subjekt huadhénés gé plotéson
formularin do té jeté “banka”, atéheré do té zgjidhet alternativa “banka”. N¢é rastin kur banka po e
kryen investimin sé bashku me njé subjekt tjetér, do té zgjidhet alternativa e dyté, “banka dhe tjetér”.

A.3 Rezidenca e investitorit — né listén e dhéné, do té béhet zgjedhja sipas vendit ku investitori
éshté i regjistruar/licencuar.



A.4 Lloji i investimit — do té pércaktohet nése investimi éshté: 7) 7 drejipérdreté, kur subjekti
huadhénés (p.sh. banka) investon drejtpérdrejt pér pérfitimin e njé pasurie té paluajtshme tregtare,
qé nuk ka lidhje me kryerjen e biznesit kryesor té tij (p.sh., pér bankén tregtare nuk pérfshihen blerjet
e hapésirave pér kryerjen e veprimtarisé sé saj t€ bankingut); OSE 2) 7 #rthorté, kur subjekti
huadhénés, (p.sh. banka) investon né PPT népérmjet (blerjes sé kuotave té) njé fondi apo njé
institucioni financiar té specializuar pér investimet né PPT;

A.5 Muaji/viti i kryerjes sé investimit — do té specifikohet sakté muaji dhe viti i kryetjes sé
investimit t€ raportuar (p.sh. 3/2022).

A.6 Shuma e investimit — do t€ shénohet vlera e ploté e investimit € po raportohet, né lek;

A.7 Monedha — do té zgjidhet njé nga opsionet e dhéna pér monedhén origjinale né té cilén
éshté kryer investimi g€ po raportohet né formular;

A.8 Qéllimi i investimit — do t€ zgjidhet nga lista e dhéné, géllimi pér t€ cilin subjekti huadhénés
e ka kryer investimin e raportuar;

A.9 Pérdorimi i pronés - do t€é zgjidhet nga lista ¢ dhéné, pérdorimi i pronés t€ pérfituar pérmes
investimit té raportuar;

A.10 Forma e pronés — do té pércaktohet nése prona e investuar nga subjekti éshté: 7. ekzistuese
(e pérfunduar); apo 2. né ndértinz,

A.11.a, b Vendndodhja e pronés (qyteti/fshati) — do té shénohet qartésisht emri i qytetit/ fshatit
ku ndodhet prona e pérfituar nga investimi i raportuar. Né rast se prona ndodhet brenda vendit, né
kolonén A.11.b, do té vendoset “Nrt. i zonés kadastrale ”. Nése ndodhet jashté vendit, do té
specifikohet sipas pikave 2 deri 6. Specifikimi béhet sipas analizés sé veté subjektit huadhénés, ose
sipas vlerésuesit té pronés.

A.12. a, b Té ardburat nga prona — né kolonén A (12a) do té pérzgjidhet nga lista e dhéné lloji i
té ardhurave té siguruara nga prona dhe né kolonén A(12b) do té raportohet vlera e kétyre té
ardhurave (vjetore, neto);

A.13.a, b, ¢, d Elemente té profilit té rrezikut — kérkohet té jepet informacion mbi pjesén e
sipérfages sé pronés qé éshté dhéné apo shitur paraprakisht. Gjithashtu, kérkohet informacion mbi
normén e hapésirave té lira. T€ dy elementet krijojné njé€ ide mbi efektivitetin e investimit.

A.14 Vlera e pronés ose kosto e ndértimit — do té raportohet vlera e ploté (kundérvlera né leké)
e prongés sé pérfituar nga investimi 1 raportuar;

A.15 Lloji i vlerésimit — do té pércaktohet nga lista e dhéné. Pér shembull, nése ka njé
marréveshje mbi té cilén éshté kryer njé transaksion i fundit shitblerjeje i pronés, atéheré do té
zgjidhet opsioni 1. — Vieré e transaksionit. Pérndryshe, do té zgjidhet njé nga opsionet e tjera, sipas
llojit té vlerésuesit;

A.16 Kobha e vlerésimit té fundit té pronés — do té shénohet muaji dhe viti i transaksionit, apo
kur éshté kryer vlerésimi mé i fundit i pronés, i pérzgjedhur né kolonén paraardhése (p.sh.: 03.2023);

A.17 Pérshtatja e vlerés sé investimit — Eshté kosto e llogaritur nga investitori pér té reflektuar
humbjet ¢ mundshme né té ardhmen nga investimi pér shkak té kushteve mbizotéruese té tregut.
Vlera do té shprehet né lek.

Seksioni B

B.1 Vlera e investimit/vlera (kosto) e pronés — pérfaqéson raportin e vlerés né kolonén A(G)
me vlerén né kolonén A(14), né seksionin A. Pérdoret sipas rastit, vlera e pronés (pér njé proné
ekzistuese) ose kosto e ndértimit deri né até moment (pér njé proné qé po ndértohet). Raporti
shprehet né pérgindje;

B.2 Pérshtatja e vlerés sé investimit/vlera e investimit — pérfagéson raportin e vlerés né
kolonén A(17) me vlerén né kolonén A(6), né seksionin A. Raporti shprehet né pérgindje.
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Seksioni B

Seksioni B

Viera e Pérshtatja e vlerés sé
Investimit/Viera investimit/viera e
(kosto) e pronés -% investimit (%)
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ANEKS VI
Udhézim pér ményrén e plotésimit t€ formularit mbi
“INVESTIMET né pasurité e paluajtshme TREGTARE (PPT) — STOK”

Ky aneks ofron udhézime mbi ményrén e raportimit té€ t€ dhénave dhe treguesve té kérkuar né
tabelat “Mbi investimet né pasuri t€ paluajtshme TREGTARE — gjendja stok”, bashkéngjitur kétij
aneksi. Gjendja e stokut té kategorisé sé “investimeve né pasuri t€ paluajtshme TREGTARE”,
kérkohet me frekuencé vijetore, né datén qé pércaktohet né rregullore.

Né kété aneks/formular, termat: “hua”, “huamartés” dhe “subjekt huadhénés” kané té njéjtin
kuptim pérkatésisht me termat: “kredi”, “kredimarrés” dhe “subjekt kredidhénés”, si¢ pérdoren né
tekstin e rregullores.

Formulari pérmban 2 seksione: A dhe B. Né vijim, sqarohen elementet pér ¢do format/seksion
dhe ményrat e plotésimit té tyre.

I. Detaje mbi plotésimin e formularéve

NEé seksionin A, fokusi i informacionit qé kérkohet éshté te teprica dhe pérbérja e investimeve pér
PPT, ku detajohen elementet pérbérése dhe duhet dhéné vlera pér secilin prej tyre.

Plotésimi i seksionit A do té€ béhet sipas pérkufizimeve né rregullore dhe né aneksin V.

Né seksionin B, fokusi i informacionit q¢ kérkohet éshté te “pérshtatja e vlerés sé investimit” dhe
zbérthimi 1 saj, ku pér secilin prej elementeve pérbérése duhet identifikuar vlera pérkatése.



Plotésimi i seksionit B do té béhet sipas pérkufizimeve né rregullore dhe né aneksin V.

II. Formularét
Seksioni A
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Pér pérkufizimet e treguesve, lutemi té kontrolloni rregulloren dhe aneksin bazé PPTregtare.



